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‘ ] THUYET MINHNHIEM VU ‘
DIEU CHINH QUY HOACH CHUNG THANH PHO BIEN HOA,
TINH PONG NAI BPEN NAM 2030, TAM NHIN DPEN NAM 2050

1. LY DO, SU CAN THIET, CAN CU VA QUY MO LAP DIEU
CHINH QUY HOACH

1.1. Tén d0 4n:

Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai dén
nam 2030, tdm nhin dén nam 2050 - Ty I¢ 1/10.000.

1.2. Ly do va su cén thiét 1ap diéu chinh quy hoach:

Thanh phd Bién Hoa c6 dién tich ty nhién trén 26.362ha véi dan s6 nam
2021 khoang hon 1,1 triéu nguoi, la mét trong cac trung tam cong nghiép, van
hoa, thuong mai dich vy, khoa hoc - cong nghé¢ va dao tao; dau méi giao luu
quan trong cua vung kinh té trong diém phia nam, vung TPHCM, vung Dong
Nam B9, tinh Pong Nai va ¢6 vi tri quan trong Ve quoc phong — an ninh cua
toan ving. Bién Hoa ciing 1a mot thanh phd 16n nam ¢ ctra ngd dong bic cia
TPHCM, c6 vai tro d6 thi dbi trong, hd trg cho d6 thi hat nhan vung la TPHCM
va la mdt trong ba cuc cua tam giac tang truéng TPHCM - Bién Hoa - Viing
Tau.

Trong giai doan phat trién 2016 — 2020, thanh phd Bién Hoa buéc vao mot
vi thé méi 1a thanh phd loai | trong hé thdng cac thanh phd ving Pong Nam B0,
ving TPHCM. Nhitng nhu cau phat trién, co hoi phat trién moi mo ra cing
nhiéu thach thirc phai d6i mat trong tién trinh phét trién sap tai, vi vay thanh phd
can phai c6 nhitg dinh huéng chién luoc rd rang, nhat la vé phat trién do thi.

Thuc té, sau khi d6 an “Piéu chinh tong thé QHC thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050” duoc UBND tinh Pong
Nai phé duyét theo Quyet dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014 dn nay,
cong tac quan 1y va trién khai dau tu xay dung theo quy hoach da dugc thuc hién
ngay cang hiéu qua, bd mat do thi da c6 nhimng thay d6i theo hudng khang trang,
van minh, hién dai, gop phan nang cao chat luong séng cho dan cu d6 thi, thic
day phat trién KT-XH cua dja phuong.

Pé cu thé hoa dinh huéng quy hoach chung, hién nay thanh pho Bién Hoa
trién khai 21 d6 4n quy hoach phéan khu d6 thi, trong d6: 05 QHPK da dugc phé
duyét, 10 QHPK dang trinh UBND tinh xem xét phé duyét, 08 QHPK dang ra
soat, hoan thién ho s0. Mot s6 dy 4n ha tang trong diém dang dugc dau tu thuc
hién nhu duong tuyén dudng Biac Son — Long Thanh, duong ven song Céi,
duong ven séng Pong Nai (doan tir cau Héa An dén giap huyén Vinh Cuu),
duong Truc trung tdm thanh phd Bién Hoa (doan tir duong V6 Thi Sau qua
phuong Hiép Hoa dén dudng Pang Vin Tron), truc duong ndi Huong 16 2 véi
Quéc 16 51, duong ndi tir cau Biru Hoa dén QLIK. ..
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Tuy nhién, thyc té qué trinh phat trién d6 thi theo quy hoach ciing dan dén
xuat hién mot sd bat cap, mau thuin, dic biét sau khi thanh pho Bién Hoa dugc
Thu tuéng Chinh pht céng nhan do thi loai I, dat ra yéu ciu can diéu chinh
nham phu hop véi xu huéng phat trién mai. Ngoai ra, con mot sé ndi dung du
bao va dinh hudng theo dd an quy hoach chung nim 2014 (QHC 2014) d&én nay
khong con phu hop véi tinh hinh phat trién KT-XH cua dia phuong. Cu thé nhu
Sau.

- V& mdi quan hé ving: Cac tac dong vé phat trién kinh té, d6 thi hoa ving
thanh phd HO Chi Minh, ¢ nhiéu khu d6 thi, khu kinh té, khu céng nghiép mai
phat trién, dic biét 13 su hinh thanh san bay quéc té Long Thanh dua vao khai
thac nam 2025, da tac dong dén quan diém, muc tiéu va dinh hudéng 16n phat
trién ctia thanh phd Bién Hoa trong giai doan méi. Huong phat trién kinh té s&
chuyén dich tr TPHCM vé phia déng, dén d6 thi mdi Nhon Trach va thanh ph
Bién Hoa gin v6i do thi san bay Long Thanh, trong twong lai s& tro thanh noi
“hat vén” cua cac nha dau tu vao dia ban Pong Nai, cing voi cac du an bat
dong san 16n.

- Vé quy mo db thi: Mic du téc do tang trudong dan sé toan thanh phd van
dung theo du bao, nhung phan bd dan cu rat khéng déu gitra cac khu d6 thi, ma
tap trung qua cao vao cac phuong thudc khu do thi trung tdm lich su, khu do6 thi
trung tim ma rong vé phia dong.

- Vé cAu trac chirc ning do thi: Mot s6 khu vuc da c¢6 quy hoach nhung dén
nay da khong con phu hop thuc té, anh huong dén cong tic quan 1y theo quy
hoach chung dugc duyét va trién khai thuc hién quy hoach phan khu trén dia ban
thanh phd.

- V& hé théng ha t::,mg do thi: Viéc phan bé dan cu khong déu gitra cac khu
do thi gay qua tai va mat can ddi hé théng ha tang xa hot, nhat 1a hé thdng gido
duc, y té, cay xanh, thé duc thé thao... Nhitng bién dong vé xay dung, st dung
dat..., 1am anh huong dén viéc hinh thanh khong gian do thi, va qua tai hé théng
ha tﬁng ky thuat do thi, dac biét 1a giao thong va thoat nude.

- Viéc trién khai thuc hién dy an phét trién d6 thi: Nhu cau vé quy dat dé
tao von dau tu ha tang, dic biét 1a tuyén giao thong trong diém 1 rat can thiét.
Cung v6i do 1a viéc giai quyét tai dinh cu phuc vu cong tac giai phong mit bang,
quy dat bo tri nha & xa hoi, nha ¢, dich vu cong cong tién ich cho chuyén gia,
nguoi lao dong lam viée tai cac khu, cum cong nghiép trén dia ban thanh phé
ngay cang han hep.

- V& co so phap Iy: tir thoi diém dd an duoc phé duyét dén nay, hé thong
van ban phap luat vé quy hoach xay dung va phat trién d6 thi di c6 diéu chinh,
bd sung nhu: Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14; Luat sé 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018 caa Qudc hoi stra doi, bd sung mot sd diéu cua 37 ludt co lién quan
dén quy hoach; Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung 01:2021..

O cap dia phuong, nhiém vu 1ap quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021- 2030
tam nhin dén nam 2050 d3 duoc TTCP phé duyét va dang trién khai.
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Tu nhimg van dé trén, can thiét phai diéu chinh tong thé quy hoach chung
thanh phd Bién Hoa nham dam bao phu hop vai tinh hinh thuc té, trén co sO
dam bao chién luoc phat trién KT-XH tai dia phuong, khai thac t01 da quy dat va
hiéu qua su dung dat cac khu vuc c6 tiém ning, giai quyet nhu cu vé nha &, ha
tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, tao dong luc thuc ddy phat trién caa mot do thi loai
|. Bay 1a co so phap ly dé 1ap quy hoach phan khu x@y dung cac khu chirc nang
moi, quy hoach chi tiét xay dung da l1ap va cac du an dau tu.

1.3. Cin ctr lap diéu chinh quy hoach:

a) Vin ban quy pham phap ludt

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14;

- Luat Quy hoach do thi da du:gc hop nhét tai Van ban sb 16/VBHN-VPQH
ngay 15/7/2020 cua Van phong Quoc hdi;

- Ludt Xay dung da duoc hop nhat tai Vin ban s6 02/VBHN-VPQH ngay
15/7/2020 cua Van phong Quoc hdi;

- Luat Kién trac 40/2019/QH14;

- Luat Pau tu cong s6 49/2014/QH13; Lut Dau tu cong s6 39/2018/QH13;
Luat bat dai, Luat Bdo v¢ moi truong, Luat Giéo, duc; Luat Gidao duc dai hoc;
Luat Lém‘nghiép, Luat Thuy loi, Luat Phong chong thién tai, Luat Thay san;
Luat dé di€u; Luat Phong chay chira chay...

- Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14 ngay 16/8/2019 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi giai thich mot s6 diéu cua Luat Quy hoach;

- Phap Iénh sO 01/2018/UBTVQH]I4 ngay 22/12/2018 cua Uy ban Thuong
vu Qudc héi stra 61 bd sung mot sb diéu cua 04 phap 1énh c6 lién quan dén quy
hoach;

- Nghi quyet so 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi vé phan loai d6 thi;

- Nghi quyet s6 121 1/2016/UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé tiéu chudn cua don vi hanh chinh va phan loai don vi
hanh chinh;

- Nghi quyét s0 39/2021/QH15 ngay 13/11/2021 ciia Qudc hoi vé Quy
hoach str dung dat qudc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 va Ké
hoach str dung dat quoc gia 5 nam 2021-2025;

- Nghi quyét s6 694/NQ-UBTVQH14 ngay 10/5/2019 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé viée di€u chinh dia gidi don vi hanh chinh va thanh lap mot s6
don vi hanh chinh d6 thi cap xa thude tinh Bong Nati;

b) Van kién cua Dang

- Nghi guyét Dai hoi Dang toan qudc lan thir XIII (2021), bao gdm Chién
lugc phat trien KTXH 2021-2030;



- Nghi quyét s6 ...-NQ/TU cua Dai hoi Pai biéu bang bo tinh Déng Nai
lan tht XI, nhiém ky nhi¢m ki 2020-2025;

- Nghi quyét s6 01-NQ/TU ciia Dai hoi Pai bieu Dang bo thanh pho Bién
Hoa lan thu XII, nhi¢m ky 2020-2025;

¢) Nghi dinh, Quyét dinh, Théng tw ciia Chinh phii va cdc Bj, Nganh

- Nghi dinh 5O 37/2019/ND-CP ngay 07/05/2019 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach;

- Nghi dinh vé lép, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do6 thi dugc
hop nhat tai Van ban s6 06/)VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua Bo Xay dung;

- Nghi dinh vé Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung
dugc hop nhat tai Van ban s6 07/ VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua B Xay
dung;

- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/05/2022 cua Chinh phu quy dinh
v€ quan ly khu cong nghié¢p va khu kinh té;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B Xay dung huéng
dan xac dinh, quéan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach doé thi;

- Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung Quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chtrc nang dac thu;

- Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 huéng dan vé ndi dung
thi€t k€ do6 thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay
dung stra doi, bo sung mot so diéu cua Thong tu so6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 va céac quy dinh hi¢n hanh c¢6 lién quan;

- Quyét dinh s0 326/QD-TTg ngy 09/3/2022 cta Thii tudéng Chinh phu vé

Phan b chi tiéu Quy hoach st dung dat quéc gia thoi ky 2021-2030, tAm nhin
dén nam 2050, Ké hoach sir dung dat quéc gia 5 ndm 2021-2025.

- Quyét dinh s6 356/QD-TTg ngay 25/02/2013 ciia Thi tuéng Chinh phu
phé duyét diéu chinh Quy hoach phét trién giao thong van tai duong bo Viét
Nam dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 1769/QD-TTg ngay 19/10/2021 cia Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach mang ludi dudng sat thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh s6 1579/Qb-TTg ngay 22/09/2021 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tong thé hé thong cang bién Viét Nam thoi ky 2021 -
2030;

- Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 cua Thu tuéng Chinh phu
vé phé duyét quy hoach mang luéi duong bo thoi ky 2021 -2030, tim nhin 2050;
- Quyét dinh s6 1829/QD-TTg ngay 31/10/2021 ctia Tha tudéng Chinh pha
vé phé duyét quy hoach két cu ha tang duong thuy noi dia thoi ky 2021-2030,
tam nhin 2050;
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- Quyét dinh s6 2076/QD-TTg ngdy 22/12/2017 cta Thi tuéng Chinh phu
phé duyét Biéu chinh Quy hoach xay dung vung TPHCM dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050;

d) Cic co s6 lién quan dén quy hoach chung thanh phé Bién Hoa

- Quyet dinh s0 2488/QD-TTg ngay 30/12/2015 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc cong nhan thanh pho Bién Hoa 1a d6 thi loai I truc thudc tinh Bong Nai;

- Quyét dinh s6 1016/QD-TTg ngay 14/7/2020 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc Phé duyét nhiém vu lap quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cua UBND tinh Dong
Nai ban hanh quy dinh vé lap, tham dir}h, phé duyét va td chirc thuc hién ho so
quy hoach xay dung trén dia ban tinh Pong Nai;

Quyet dinh sé 62/2020/Qb-UBND ngay 31/12/2020 cua UBND tinh vé
viéc Stra doi, bd sung mot so diéu ctia quy dinh vé 1ap, thim dinh, phé duyét va

t6 chure thyc hién hd so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh kem theo Quyét
dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cia UBND tinh BDong Nai;

- Quyét dinh s0 1460/QD-UBND ngay 23/5/2014 ctia UBND tinh Dong

Nai ph€ duyét Quy hoach xay dung vung tinh Déng Nai dén nam 2020, tam nhin
dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 3461/Qb-UBND ngay 4/11/2015 cua UBND tinh Dong

Nai phé duyét Quy hoach tong thé phat trien KT-XH thanh phd Bién Hoa dén
nam 2020, tam nhin dén nam 2025;

- Quyét dinh s6 3003/QD-UBND ngay 20/9/2016 ciia UBND tinh Dong
Nai phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai
giai doan dén nam 2020 va giai doan 2021-2030;

- Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014 ciia UBND tinh Dong
Nai ph¢ duyét Diu chinh tong thé QHC thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai dén
nam 2030 va tdm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 3413/QD-UBND ngay 21/9/2020 ciia UBND tinh Dong
Nai phé duyét Diéu chinh cuc bQ QHCXD, ty 1¢ 1/10000 thanh ph6 Bién Hoa,
tinh Dong Nai dén ndm 2030 va tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 667/QD-UBND ngay 02/3/2021 ctia UBND tinh Dong Nai
phé duyét Diéu chinh cuc by QHCXD ty 1¢ 1/10000 thanh ph6 Bién Hoa, tinh
Dong Nai dén nam 2030 va tdm nhin dén nam 2050;

- Nghi quyet s6 22/NQ-HPND ngay 3/8/2021 cua Hoi d6ng nhan dan thanh
phé Bién Hoa vé Nhiém vu diéu chinh tong thé Quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050.



- Vin ban s0 1299/TTg-CN ngdy 24/9/2020 cia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc di€u chinh cuc bo Quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai
(pham vi tai phuong Long Binh);

- Vin ban s6 11802/UBND-KTN ngay 5/10/2020 ciia UBND tinh Pong
Nai v€ vi¢c trién khai Van ban s6 1299/TTg-CN ngay 24/9/2020 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc diéu chinh cuc bod Quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai (pham vi tai phuong Long Binh);

e) Tiéu chudn, quy chudn dp dung:

- Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung - QCVN 01:2021.

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh HTKT - QCVN 07:2016.

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh -
QCVN 06:2021/BXD.

g) Cac nguon tai liéu, so liéu, ban do:

- B4o céo chinh trj cia Ban Chap hanh Pang bo thanh pho khoé XI tai Dai
hoi dai biéu Bang bd thanh pho 1an thtr XII, nhiém ky 2020 — 2025

- Ho s0' Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 phan khu C4 ctia QHC thanh pho
Bién Hoa tai xa Long Hung va Tam Phudc, thanh pho Bién Hoa dugc UBND
tinh Dong Nai phé duyét tai Quyet dinh s6 2916/QD-UBND ngay 12/9/2016;

- Hb so Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 phan khu D1 theo QHC thanh
pho Bién Hoa, dugc UBND tinh DPong Nai phé duyét tai Quyét dinh so
3318/Qb-UBND ngay 21/10/2019;

- Hé), s0 Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 mét phan phéan khu C2 theo QHC
thanh pho Bién Hoa, dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb
3625/Qb-UBND ngay 08/11/2019;

- H6 so Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 phan khu C3 theo QHC thanh
pho Bién Hoa, dugc UBND tinh Bong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 613/QD-
UBND ngay 03/3/2020;

- Quy ché Quan Iy quan Iy quy hoach kién triic d6 thi thanh phé Bién Hoa
duoc UBND thanh phd Bién Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 01/2019/QD-
UBND ngay 16/10/2019;

- Chuong trinh phét trién do thj thanh phd Bién Hoa giai doan dén nim
2020 va giai doan 2021-2030 dugc UBND tinh Pong Nai tai Quyét dinh so
3003/Qb-UBND ngay 20/9/2016;

- Bdo c4o s0 3981/BC-UBND ngay 16/4/2021 cia UBND tinh Dong Nai vé
Két qua thong ke dat dai tinh Pong Nai;

- Cong van sO 93/CCTK ngay 7/7/2021 cua Chi cuc théng ké thanh pho
Bién Hoa vé viéc Cung cap so liéu dan s cta thanh phd Bién Hoa dy wéc dén
30/6/2021;



- Nién giam thong ké tinh Pong Nai, thanh phd Bién Hoa tir nam 2015-
2020;

- Két qua tong diéu tra dan s va nha & thanh phé Bién Hoa nam 2019;
- Ban dd hanh chinh thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai;
- Ban db hién trang st dung dat thanh phd Bién Hoa ndm 2019;

- Ban d6 khao sat dia hinh ti 1& 1/10.000 (do v€ méi phuc vu l1ap quy hoach
chung xay dung).

1.4. Quy md, pham vi va ranh giéi 1ap diéu chinh quy hoach:
a) Vi tri:

Thanh ph6 Bién Hoa nam hai bén bo song Pong Nai (chil yéu bén phia ta
ngan), cach trung tdm thanh ph6 H6 Chi Minh 30 km (theo xa 10 Ha N1 va
QL1), cach thanh pho Viing Tau 90 km (theo QLS51).

b) Pham vi, quy mo:

Pham vi nghién ctu truc tiép 1ap diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Bién Hoa bao gom toan bo ranh gidi hanh chinh thanh pho, véi 30 don vi hanh
chinh tryc thudc (29 phuong va 1 xa):

- Dién tich tu nhién: 26.362 ha (263,62 km?2);
- Hién trang dan s6 nam 2021: 1.119.190 nguoi.

Thoi han lap quy hoach Theo Quyét dinh s 2302/Qb-UBND ngay
25/7/2014 cta UBND tinh Bong Nai va Cong van so 1299/TTg-CN ngay
24/09/2020 cua TTCP:

- Giai doan quy hoach: dén nam 2030;

- Tam nhin: Bén nam 2050.

¢) Ranh gioi:

Ranh giéi lap diéu chinh quy hoach:

- Phia bac giap huyén Vinh Ct;

- Phia nam giap huyén Long Thanh;

- Phia dong giap huyén Trang Bom;

- Phia tay giap thi xa Tan Uyén, thanh phé Di An - tinh Binh Duong va
thanh ph6 Thu Dirc - Thanh phé H6 Chi Minh.

I1. TOM TAT VE HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH

2.1. Diéu kién ty nhién:

- Thanh phd Bién Hoa co vi tri dia ly rat thuan loi, ndm trong ving khi hau
nhiét d6i gié mua, gdm 2 mua rd rét gdm mua mua va mua kho.


https://vi.wikipedia.org/wiki/V%C4%A9nh_C%E1%BB%ADu,_%C4%90%E1%BB%93ng_Nai
https://vi.wikipedia.org/wiki/Long_Th%C3%A0nh
https://vi.wikipedia.org/wiki/Tr%E1%BA%A3ng_Bom
https://vi.wikipedia.org/wiki/T%C3%A2n_Uy%C3%AAn_(th%E1%BB%8B_x%C3%A3)
https://vi.wikipedia.org/wiki/D%C4%A9_An
https://vi.wikipedia.org/wiki/B%C3%ACnh_D%C6%B0%C6%A1ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%E1%BB%A7_%C4%90%E1%BB%A9c
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A0nh_ph%E1%BB%91_H%E1%BB%93_Ch%C3%AD_Minh

- bia hinh: Khu vyc phia Bong va bac thanh ph dia hinh c6 dang doi nho,
dbc thoai khong déu, nghiéng dan vé song Pong Nai, dia chit twong ddi vimng
chac, thudn loi cho x4y dung cong trinh. Khu vue phia Tay va Ty nam, dia hinh
chu yéu 1a ddng bang, ven séng Ddong Nai 13 ving rudng vuon xen 1an, nén dia
chét kém thuan loi cho xay dung cong trinh.

- Co6 vé dep canh quan tu nhién song nudc, rung trong, vuon cay trai.

- Nuéc bién dang dong thoi ting luong mua khu vyc thanh phé Bién Hoa
gay ngap ung va xam nhap man khu vuc ven song Pong Nai.

2.2. Kinh té:

~ Tong vén dau tu toan xa hi 5 ndm 2015-2020 w6 thyc hién 1a 129.000 ty
dong, tang binh quan 1,79%/nam. Co cau von dau tu phat trién theo hudng tang
ti trong von dau tu trong nude (chiém 73,14%), von dau tu nudc ngoai tang binh
quan 1,15%/nam.

Giai doan 2015-2020 udGce gia tri san Xuat cong nghiép (theo gia so sanh
2010) tang binh quan 10,97%/nam; tong muc ban l¢ hang hoa - dich vu tang
binh quin 12,85%/mdm. Nganh cong nghi€p van gilr vai tro chu dao va phat trién
co6 chon loc,, thu hﬁt,céc nge‘mh cong nghi€p cong nghé cao, than thién moi
truong. Co cau kinh t€ chuyén dich theo hudng, tang ti trong nganh thuong mai,
dich vu.

Niam 2020, GDP/dau ngudi cua thanh phd cao gip hai 1an GDP/dau ngudi
cua Vi¢t Nam. Ty 1€ ho ngheo giam xudng con 0,15%.

2.3. Lich sir van hoa:

- Nam 1679 Chaa Nguyén Phiic Chu d thu nhan Tong binh Tran Thuong
Xuyén cung mot nhém nguoi Hoa va luu dén ngudi Viét cho vao khai khan, mé
mang vung dat Dong Pho (con duge goi 1a Cu lao Pho vao thoi bay gio - hoac
cu lao Hi¢p Hoa ngay nay).

- Nam 1698, chua Nguyén sai Thong suat Nguyén Hiru Canh vao kinh lugc
vung dat Pong Nai dung dinh Tran Bién.

- Nam 1714, ngudi Hoa xay dung That pht ¢6 miéu (Chua Ong) & xa Hiép.
Hoa. Mot ndm sau, Van miéu Tran Bién dugc x4y dung, sém nhit & Nam B9.

- Nam 1808, dinh Tran Bién duoc dbi thanh Tran Bién Hoa.

- Nam 1816, dan Lap Man x4y Thanh Cyu bang dét. Thanh nay dugc Chua
Nguyén cho xay dung lai vao ndm 1837 bang d4 va doi tén thanh Thanh Bién
Hoa.

- TP. Bién Hoa chinh thurc dugc cong nhan 1a do thi loai III vao nam 1976,
do thi loai II vao nam 1994 va d6 thi loai I nam 2016.

- Nhu vay, Bién Hoa 12 mot vung dat c6 bé day lich sur gér} lién véi “Nén
van minh tién st luu vuc séng Dong Nai”. Vung dat Cu lao Pho hinh thanh va
phat trién hon 300 nam voi nhimg dau an lich st hao hung cua dan toc. Hién nay
trén dia ban thanh pho c6 27 di tich van hoéa lich st (16 di tich xép hang cap
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quoc gia va 11 di tich xép hang cap tinh. Cac loai hinh di tich kha phong phu
nhu: Di tich khao ¢6, di tich lich sir, di tich kién trac va di tich truyén thong dau
tranh cadch mang.

2.4. Dan s0, lao dong, xa hji:

- Dan s6: Nam 2021, tong dan sd trong ranh gidi quy hoach khoang
1.119.190 ngudit, ding theo du bao ctia @6 an QHC 2014 dén nam 2020 (1,0 -
1,2 triéu nguoi). Ty 18 ting dan sb ty nhién & mic hop Iy va 6n dinh tir ndm
2016 dén nay, dudi 1%/nam. Nhin chung bién dong dan sé trong cic nim gan
day khong 16n, twong dbi 6n dinh, ty 1é ting dan sb tu nhién va ting co hoc chua
c6 bién dong dot bién 16n.

- Lao dong: Nam 2020, toan thanh phd c6 512.336 lao dong trong cic
nganh kinh té phi nong nghiép, trong d6 426.919 lao dong trong cac doanh
nghiép, 977 lao dong hop tac x3, va 84.440 lao dong cac co sd kinh té ca thé.

- Dan toc: Hién nay thanh phd Bién Hoa c6 20 dan toc dinh cu. Ngoai dan
toc Kinh chiém da sd, dan toc thiu s co 2.648 ho véi 11.946 nguoi chiém ty 18
1.09% gém 19 dan toc: Hoa, Tay, Khmer, Dao, Thai, Muong, Nung, Choro,
Giarai, H'Méng, Ma, Thd, Chay, San Diu, X'Tiéng, Chim, Edé, Giay, Coho.

Bdng 1. Dén sé thanh phé Bién Hoa thang 6/2021

A \ ~ Dién tich | Dan so trun Mat do dan so
STT Tén phuong/xa (km2) binh (ngu’b’i% (nguwoi/km2)

Toan thanh pho 263,62 1.119.190 4.245
1 | Trang Dai 14,46 121.147 8.378
2 | Tan Phong 16,86 60.039 3.561
3| Tan Bién 6,14 47.480 7.733
4 | H6 Nai 3,89 44.195 11.361
5| Tan Hoa 3,94 44,683 11.341
6 | Tan Hiép 3,47 35.425 10.209
7 | Biru Long 5,76 29.224 5.074
8 | Tan Tién 1,31 15.533 11.857
9 | Tam Hiép 2,18 37.740 17.312
10 | Long Binh 34,98 137.225 3.923
11 | Quang Vinh 1,1 17.872 16.247
12 | Tan Mai 1,37 24.065 17.566
13 | Thong Nhat 3,43 27.032 7.881
14 | Trung Diing 0,81 16.470 20.333
15 | Tam Hoa 1,22 18.026 14.775
16 | Hoa Binh 0,54 7.559 13.998
17 | Quyét Thing 1,42 13.874 9.770
18 | Thanh Binh 0,36 4.215 11.708
19 | Binh Da 1,27 19.491 15.347

1 Cong van s6 93/CCTK ngay 7/7/2021 ciia Chi cyc thong ké thanh phé Bién Hoa
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A \ ~ Dién tich | DaAan so trun Mat do dan so
STT Tén phuong/xa (km2) binh (ngu’b’i% (nguwoi/km?2)
20 | An Binh 10,41 58.479 5.618
21 | Btru Hoa 4,18 22.572 5.400
22 | Long Binh Tan 11,44 63.150 5.520
23 | Tan Van 4,44 16.096 3.625
24 | Tan Hanh 6,06 12.259 2.023
25 | Hiép Hoa 6,98 16.550 2.371
26 | H6a An 6,85 36.800 5.372
27 | An Hoa 9,21 25.308 2.748
28 | Tam Phudc 45,1 71.752 1.591
29 | Phudc Tan 42,77 68.296 1.597
30 | Long Hung 11,59 6.633 572

Nguon: Chi cuc Thong ké Thanh phé Bién Hoa.

2.5. Sir dung dit dai:

Panh gia trén ban do hién trang st dung dat thanh phé Bién Hoa nam 2019
do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong Nai cung cap, ket hop bao cao sO
3981/BC-UBND ngay 16/4/2021 ciia UBND tinh Pong Nai vé Két qua thong ké
dat dai tinh Pong Nai. Dién tich ty nhién la 263,62km?2, trong d6 dat xay dung
do6 thi khoang 19.033ha. Cu thé:

- P4t dan dung: 11.360 ha, dat chi tiéu 101,5m2/ng. Trong d6 dat & khoang
7.077ha, binh quan 63m2/nguoi;

- Dé:[ ngoai dan dung: 7.646 ha. Trong d6 chu yéu 1a dat qudc phong an
ninh va dat cong nghiép;

- Pat khac: 7.322 ha. Trong d6 con 5.153 ha dat néng nghiép va 1.252ha
dat song ngoi, kénh rach, suoi.

Bdng tong hop hién trang sir dung dat thanh phé Bién Hoa nam 2020

Nam Du bao dén 2020 | Thure té 2020
Dan s6 toan thanh pho 1.200.000 1.119.190
STT Di¢n Chi | Dién | Chi
Danh muc sir dung dét tich tiéu tich tiéu
(ha) | (m2/ng) | (ha) | (M2/ng)
Tong dién tich tu nhién 26.355 26.355
A | Dit xay dung db thi 19.264 19.033
| Pat dan dung do thi 10.703 | 85-90 [11.360| 1015
1 | Dat o do thi 5.124 | 40-45 | 7.077 63
1.1 | Pdt ¢ hién hitu 3.567
1.2 | Pdt 0 xdy moi mdt do cao 729
1.3 | Padt 6 xdy méi mdt dg thap 827
2 | Dt cong trinh cong cong 953 8-10 1.086 10
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Nim Du bio dén 2020 | Thure té 2020
Dan s6 toan thanh phd 1.200.000 1.119.190
STT Dién Chi Dién Chi
Danh muc sir dung dét tich tiéu tich tiéu
(ha) | (m2/ng) | (ha) | (M2/ng)
21 Pat trung tam hanh chinh, chinh tri, van 23
"~ | héa cap TP
2.2 | Ddt trung tim cong cong - TMDV dé thi 930
3 | Dat phat trién hon hop 1.228 | 10-12 | 435 4
4 | Dt cong vién cay xanh - khong gian mé | 1.090 8-10 153 1
5 | Dét giao thong do thi 2.308 | 18-20 | 2.608 23
Il | Pt ngoai din dung 8.561 7.674
6 | Dat trung tAm vin hoa 82
Dat trung tam hanh chinh, chinh tri, van
6.1 .z 57
hoa cap tinh
6.2 | Dat trung tdm van héa cdp viing 25
7 | Dat trung tim tai chinh TMDV cap ving 112
8 | Pat trung tAm dao tao cap ving 211
9 | Dét trung tAm vy té cap vung 38
10 | Pét trung tam tdtt cAp ving
11 | Pét cong nghiép 1.980 2.957
12 | Dat cong trinh dau mdi htkt 286 25
13 | Pat qudc phong 4.104 4.240
14 | Patdu lich 1.234 46
15 | Pét giao thong ddi ngoai 343 325
16 | Dat cong vién ciy xanh ven séng 171 80
B | Dat khac 7.091 7.322
17 Pat cdy xanlAl canh quan - cach ly hanh 329
lang giao thong
18 | Pat 1am nghiép 2.477 148
19 | Dat nong nghiép 1.578 5.153
20 | Dat ¢ nong thon 546 399
21 | Pitmo d4 245 369
22 | Song sudi - mit nudc 1.923 1.252

2.6. Hinh thai kién tric do thi

- Cac co quan ban nganh, cac co quan giao dich tai chinh ngan hang, mang
luoi cac cym thwong mai dich vu quan trong cua thanh phé dugc hinh thanh
dué6i dang két hop diém va truc nam trén cac giao 16 va cac tryc duong chinh
nhu: Duong Hung Pao Vuong; Pong Khai, 30-4, qudc 16 1A cil va cac truc moi
tur nga tu Cau Méi ra song Bong Nai, tir san van dong ra cu lao Hlep Hoa. Tai
cac dau mdi giao thong trong yéu nhu ngd tu Cho Pon, ngd nim Cau Hang, ngi
tu Dong Khoi, ngd ba Cho Sat, nga tu Tam Hiép, ngd ba Viing Tau va cic trung
tam dan cu.
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- Hinh thai kién trac cli, méi xen cai 13n 10n, bén canh nhitng cong trinh
qua cii mot vai cong trinh mdi bé thé, khang trang, kién tric hién dai, dep. Tuy
nhién chua c6 cong trinh diém nhan ca vé tim voc 13n chiéu cao cong trinh dang
ké trong thanh phd.

- Trén cac tryc giao thong khu vuc va giao thong ndi bd chu yéu 1a nha &
thap tang, mat do trung binh va thap, hinh thirc phan 16 mat pho, tinh trang xay
cat tu do, hinh thai kién tric don diéu.

2.7. Ha tang Kinh té:

- V& cac khu san xuat ndng nghiép: Ngoai cac vung chuyén trong lua nude
can bao vé va vung chuyén canh khac, thanh phé phat trién theo hudng nong
nghiép do thi, néng nghiép sach. Do khong du dicu kién hinh thanh vung san
Xuat tap trung, nén thanh phd xay dung cac dlem san xuat rau, nam, duoc liéu an
toan... Thanh phd ciing quan 1y 14 diém giét mo dong vat tam thoi dam bao vé
sinh an toan thuyc pham va hd tro xay dung diém giét mo tap trung tai phudng
Long Binh.

- V& cac khu, cum cong nghiép: Tai thanh phd Bién Hoa c6 C6 09 khu
cong nghiép: KCN Bién Hoa I, KCN Bién Hoa II, KCN Amata, KCN Loteco,
KCN Agtex Long Binh, KCN Tam Phuéc, KCN Giang Pién, KCN Hé Nai III
mo rong, KCN Déc 47. va 04 cum cong nghiép: CCN Tam Phudc 1, CCN Tam
An, CCN GOém Tan Hanh, CCN G& Tan Hoa. Péi voi khu cong nghiép Bién
Hoa 1 da hinh thanh tir trudc giai phong, nam sat song Pong Nai, khong dam
bao vé moi truong, do d6 Tinh Déng Nai va thanh phd Bién Hoa di co chu
trwong chuyén d6i cong ning dé chuyén sang xay dyng khu dan dung d6 thi.
Ngoai ra, con cac co S0, diém san xuat cong nghiép phén tan nam ngoai
KCN/CCN, dit san xuat vat liéu xay dung, gbm st (dién tich trén chi yéu 1a cac
mo khai thac da nhu: mé da ¢ xa Phudc Tan, xa Tan Hanh, xa Hoa An).

- Vé cac khu du lich: TP. Bién Hoa hién c6 Khu du lich Biru Long (86ha),
cong vién Cu lao Ba Xé (21ha), lang Budi Tan Triéu (5ha). Phia Nam c6 mot sd
khu du lich quy m6 vira nhu khu du lich Vuon Xoai, khu du lich cong ty Trang
An, khu du lich nghi dudng Cau lac by Xanh...Ngoai ra con mot s6 du an khu
du lich, giai tri da, dang va s& duoc trién khai xay dung nhu: San golf Long
Thanh, Lam trai Son Tién, Cong vién hd Sudi Xém Mai (250ha), Cong vién Hoa
An (202ha, dugc cai tao tir cac khu vuc khai thac d4), khu cam trai nghi dudng
Lam Vién. Tuy nhién, cac du an ha téng du lich trién khai thuc hién rat cham,
doanh thu du lich trong nhitng nim qua mic du c6 ting nhung so véi tong doanh
thu thwong mai — dich vu ty trong chiém khong dang ké, khoang 0,5% tong sb.

2.8. Ha tang xa hoi:

- V& tru sé co quan: Tai Tp. Bién Hoa chua hinh thanh mot khu trung tam
chinh tri - hanh chinh tap trung. Cac co quan quan 1y nha nudc va doan thé nim
phan tan trong cac khu phd va doc cac truc dudng chinh cta thanh phéd. Céc
cong trinh hanh chinh da sd str dung cac cong trinh cii, bd tri riéng 1&, xen 13n
khu dan cu. Quy moé dién tich va diéu kién két ndi ha tﬁng ky thuat chua dam
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bao diéu kién lam viéc, khong dong gop duoc bo mit kién tric, canh quan cho
do thi.

- V& Cong trinh y té&: Thanh phé c6 mang luéi y té rong khap nhu bénh vién
Pa khoa thanh phé, 30 Tram Y té phuong xa va c6 06 bénh vién tu nhan, trén 30
phong kham da khoa tu nhan... Trung tdm y té cap ving chua thuc hién duoc, do
quy md dién tich rat 1én va nam trén khu vuc cum cong nghiép Tam Phudc 1 (da
b6 khoi quy hoach nganh, nhung c6 cha truong chuyén dbi hinh thirc dau tu),
cac khu dan cu hién hiru dong duc... nén khoé kha thi.

- V& Cong trinh gido duc — ddo tao: Hién thanh phé co6 16 truong trung hoc
phd thong, trong d6, co 9 truong cong lap (3 trudng dat chuan quéc gia) va 7
truong ngoai cong lap, déng thoi duy tri 5 trudong bd tac vin héa cum. CAc
truong phan 16n c6 quy mé dién tich chua dam bao va phan bb khong dong déu
giita cac khu vuc trong d6 thi. Hién nay trén dia ban thanh phd c6 06 trudng Pai
hoc va mot s truong Cao dang, Trung hoc chuyén nghiép va truong cong nhan
ky thuat. Nhin chung, giao duc chuyén nghiép phat trién chua manh so véi toc
d6 phat trién cac nganh kinh té va nhu cau cia thanh pho trung tam kinh té,
chinh tri van hoa xa hoi, khoa hoc cong nghé cua tinh Pong Nai.

- V& céc cong trinh van hoa, TDTT: Khu lién hop Vian héa — Thé duc Thé
thao tinh (5,6ha), bao gom cong vién, quang truong, Thu vién, Bao tang tinh
bong Nai. Trung tam TDTT — San van dong Dong Nai tai phuong Tan Hiép
hién da xuong cap nhicu, it str dung.

- Vé Cong trinh TMDV: Toan thanh phé hién ¢6 25 cho (03 cho hang 1, 8
cho hang 2, 14 cho hang 3) va 9 Si€u thi, Trung tam thuong mai theo quy hoach
dang hoat dong.

- V‘é, hé thong cong vién, cay xanh: Céac cong vién cdy xanh tap trung trong
thanh pho c6 quy mo chua dam bao: Cong vién Vuon Mit, cong vién Bién Hung
(7ha), cong vién Phan Van Tri (Bo Ké)... Ngoai ra con c0 cac vuon hoa nhd
khéc trong cac khu 6.

- V& nha &: Nha ¢ kién c6 va ban kién c6 cta thanh pho dat 99,58%. Phan
theo loai hinh thi nha & riéng 1¢ chiém 9,8,96%, nha & chung cu chiém 1,04%.
Binh quén dién tich nha & cia thanh phd dat 22,71m2/ng, thap hon binh quan
chung ca tinh.

2.9. Ha tang ky thuit va méi truong dé thi:

a. Vé hé thong giao thong:

- Puong hang khong: San bay Bién Hoa la san bay quan sy khong dung
khai thac phuc vu dan dung.

- Giao thong dudng bo ddi ngoai: gdm céc tuyen Quéc 16 1A; Tuyén tranh
TP Bién Hoa cia QL1A hién dang trién khai xuéng phia Pong Nam thanh phé;
Buong Nguyen Ai Qudc; Qubc 16 51; Puong tinh 760; Puong tinh 768. Hé

thong giao thong d6i ngoai thanh phd Bién Hoa chua hoan chinh chua tao thanh
hé thong két ndi lién hoan véi nhiing trung tdm kinh té 16n cia ving cling nhu
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nhimg diu mdi giao thong quan trong nhu cang, ga dudng sit. Pudng cao tbc
Bién Hoa — Viing Tau hién da c6 quyét dinh phé duyét chu truong dau tu dy an
duong cao toc Bién Hoa — Viing Tau giai doan 1, hién chua duoc xay dung.
Puong vanh dai di tir cao toc Long Thanh — Dau Gidy ¢ phia nam vong 1én phia
DPoéng Bic TP. Bién Hoa, nbi TP Bién Hoa voi tinh Binh Duong theo huéng Tay
Bic, 16 gidi duong 60 m, hién van chua thuc hién dugc. Thanh pho c6 3 bén xe
bao gdm bén xe Dong Nai bén xe loai 4, bén ngi tu Viing Tau bén loai 4, bén xe
thanh phd Bién Hoa bén loai 2.

- Giao thong noi thi: HE thong giao thong néi thi chua tao nén mang ludi
ddng bo két ndi thuan loi dén hé thong giao thong ddi ngoai va cac dau mdi giao
thong. Thuc trang trién khai mot s6 du 4n giao thong do thi con cham dua vao
st dung, nhu dy an tryc trung tam thanh pho Bién Hoa, cai tao he duong, xay
dung tuyén phd di bo phuong Thong Nhat, Bu:o’ng D9, duong lién phuong Tan
Phong — Trang Dai; Trang Dai — Tan Hiép...

- Du’ong sat: Hién nay, tuyen du’ong sat Bic Nam van tlep tuc chay qua
thanh phd kho ray 1m giao cat cing cbt v6i duong phd Bién Hoa. Chi giao chui
tai cau Sap vé&i xa 16 Bién Hoa va giao vuot QLIK tai cau Hang. Nha ga Bién
Hoa hién ¢ trung tdm cua thanh phd. Trong tuong lai tuyen duong st Bic nam
doan qua thanh phb Bién Hoa s& duoc chuyén theo tuyén tranh QL1A khong di
qua trung tim cua thanh phd.

- Buong thuy: Cac song hién nay c6 khai thac van tai trong dia phan thanh
pho Bién Hoa va lan cin gém Song Pong Nai qua thanh phé co chiéu dai 23km,
c6 tdm quan trong cho van tai thuy cua tinh Pong Nai, TP. H56 Chi Minh, tinh
Binh Duong, tinh Ba Ria Viing Tau... Ngoai ra, cac song nhanh ctia song Pong
Nai. Cang Pong Nai 1a cang tong hop duy nhat trong cum cang khu vuc song
Pong Nai, ¢6 dién tich 5.43ha. Cang SCT Gas-VN va cang VT. Gas la 2 cang
chuyén dung cho tau song va tau bién nhé hon 1000T. Ngoai ra, con mot sd bén
do hanh khach trén song nhung véi quy mo bé.

b. Ve cao dp nén hién trang:

Dja hinh Tp. Bién Hoa phtc tap va da dang, dia hinh chuyén tiép giita dong
bang va trung du, dia hinh doc dan tir Bic xuéng Nam va tir DBong qua Tay. Khu
vuc phia Dong va Bic thanh phd, dia hinh c6 dang d6i nho, doc thoai khong déu
nghiéng dan vé song Dong Nai va cac subi nhé. Cao do lon nhat 1a 75m, cao do
thap nhat bang 2m vé miia mua nude 1ii tran tir Bac xudng Nam va Pong xudng
Tay Nam.

C. Vé hé théong thodt nwéc mura:

Phéan 16n trén dién tich Thanh pho Bién Hoa nudc mua chdy theo dia hinh
tur nhién ra song sudi. Khu vyc trung tdm thanh pho va cac khu dan cu hién hitu
c6 hé thong thoat nudc mua chung voi nudce thai sinh hoat bang hé thdng cong
tron, xa truc tiép ra cac song sudi trén dia ban Thanh phd. Céac khu cong nghiép

va khu dan cu mdéi phat trlen co xay dung hé thdng thoat nude riéng giita nude
mua va nude thai. Cac sudi trén cung déu thoat ra song Pong Nai, hién nay céac
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sudi trén di duogc cai tao, nao vét, bao vé bd sudi nén phan nao han ché ngap
ing khi mua. Dén nay da dau tu xdy dung cac cong trinh thoat nude va di khac
phuc dugc cac diém ngip ning xay ra trong thoi gian qua khoang 84% diém
ngép ning (21/25 diém ngap), ngoai ra, cung voi tuyen sudi San Mau duoc xay
dung hoan thanh, cac tuyén sudi sudi Linh, sudi Ba Bot va sudi Tan Mai 1a
ngudn tiép nhan tiéu thoat nuwéc cho Bién Hoa ciing da duwoc UBND Thanh phd
Bién Hoa tién hanh nao vét, cai tao dat trén 95% khdi luong.

d. Vé hé thong cip nwdc:

Nguon nude thd cung cap cho thanh phb Bién Hoa chu yéu dugc lay tir
song Pong Nai va mot sb song, sudi khac. Hién nay Bién Hoa co khoang 7 nha
may nudc dang hoat dong voi cong suét tong cong khoang 751.000 m3/ngd 1ay
nudc tir song Pong Nai phuc vu cho cac dan cu ndi thi va cac khu cong nghiép.

Ngoai ra mang ludi cap nudc cung cap cho dan cu cac xi va chu yéu la ngudn
nudc ngam.

e. Vé hé thong cip dién:

Hién nay thanh phé Bién Hoa dugc cap dién chii yéu tir ngudn dién ludi
quéc gia qua tuyén cao thé 220kv va 110kv. Ngudn dién tai chd trén dia ban tinh
Déng Nai la thay dién Tri An, nhiét di€én Nhon Trach, Amata, Formosa, Vedan.
Thanh phé c¢6 mot tram bién thé 220kv/110kv, gan cac nha may dién (Tri An,
Nhon Trach, Phi M¥,..). Ngoai ra con c6 céac tram dién cao thé 110kv/22kv khéc
nam rai rac trén dia ban phuc vu cip dién cho thanh phd. Ludi dién trung thé
hién hitu dugc xay dyng va van hanh ¢ cap dién ap 22kv, da phan la duong day
trén khong, tram bién thé 1a loai tram ngoai troi, dap img cac yéu cau veé ky thuat
dién nhung chwa dam bao vé my quan cho d6 thi. Trong twong lai can phat trién
mang lu6i ngam trong thanh pho.

Q. Vé hé thong thodt nuéc thdi:

Thanh phé Bién Hoa hién tai dang sir dung hé théng thoat nude chung cho
ca nudc thai va hé théng thoat nudc mua, dugc xay dung tur lau va da co cai tao
mdt phan. Viéc duy tu bao tri khong duogc thuong xuyén. Ngoai ra mot d6 xay
dung ngay cang mot tang va m¢ rong thanh phd, vi vay céc tuyen thoat nudc
déu bi qua tai, nudc mua va nudc thai khong duoc xir Iy ma xa thang ra séng.

h. Vé qudn Iy chét thdi rdn va VSMT

Réc thai cta thanh phé Bién Hoa dugc thu gom tai cic bai chon lap tai bai
rac Trang Dai rOng khoang 20ha, khong c6 cong nghé xir ly nudce ri rac, day la
bai rac chon lap khong dam bao vé vé sinh. Réc ctia cac khu cong nghiép khong
c6 kha nang tai sir dung ciing nhu dugc dua vé day.

Nghia dia 1a mot van dé duoc quan tam vi hién nay mot s6 md ma do nhan
dan tu chon va chon theo cac khu nghia dia cii nam rai rac khip thanh phé Bién
Hoa, dic biét 1a cac khu vuc phuong ven do. Hién tinh Pong Nai di thuc hién
xay dung nghia trang c6 hoa tang mang tinh lién vung tai xa Tan An, huyén
Vinh Cuu.
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_ 11l. SO BQ TINH HINH TRIEN KHAI THUC HIEN QUY HOACH
VA DU AN LIEN QUAN

3.1. B6i canh quy hoach, dw an cip ving:

Hién nay co rat nhiéu dy 4n, dd 4n 16n, nho d3 va dang thuc hién c6 anh
huong truc tiép va gian tiép dén su phat trién kinh té xa hoi, phat trién d6 thi
trén dia ban Thanh Phé Bién Hoa, trong d6 bao gom céc dy 4n, dd an cap qudc
gia, cAp vung, cap tinh, cap thanh phd:

- P 4n diéu chinh Quy hoach xay dung Ving Thanh phd H6 Chi Minh dén
nam 2030 va tam nhin dén nim 2050, da dugc Thi tuéng Chinh Phu phé duyét
nam 2017: trong d6 thanh phd Bién Hoa thudc Tiéu ving do thi trung tdm, dong
vai tro 12 dau méi giao thong quan trong va trung tdm tiép van phia Pong cia
vung Thanh phd H6 Chi Minh; trung tdm cap ving vé dich vu da linh vyuc chat
lugng cao, cung cip cac dich vu d6 thi va cong; trung tam nghién ctru khoa hoc
va chuyén giao cong nghé, thuong mai - tai chinh, du lich, thé duc thé thao vé
phia Pong ctia ving Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dy an dudng cao téc Bién Hoa - Ving Tau: C6 tong chiéu dai 53,7km
chay song song véi tuyén quéc 16 51. Piém déu ndi v4i tuyén tranh quéc 16 1
doan tranh TP Bién Hoa (Pong Nai), diém cudi giao voi duong vanh dai TP Ba
Ria. Viéc xay dung tuyen cao toc Bién Hoa - Viing Tau s& gop phan chia sé ap
luc giao thong cho quoc 16 51, don nhéan cac phuong tién van chuyen tur cac tinh
mién Pong, mién Tay va TPHCM dua khach du lich dén bai bién Ving Tau.
Dong tho1. viéc hinh thanh tuyen cao tbc nay con tao diéu kién cho van tai
duong bd va cac cang bién, khu cong nghiép ¢ Pong Nai va Ba Ria - Viing Tau
phat trién.

- Dy 4n mé rong duong cao toc TPHCM — Long Thanh — Dau Giay: Pugc
chinh thirc van hanh toan tuyén vao nam 2015, dén nay, sau 5 nam di vao khai
thac, tuyén cao toc nay hién dang roi vao tinh trang qua tai. Do d6, UBND tinh
Pong Nai d3 kién nghi Thu tuéng Chinh phii xem xét, dau tu mo rong dudong
cao toc TPHCM - Long Thanh - Dau Gidy tir 4 1an xe nhu hién tai 1én 10-12 lan
xe theo quy hoach da duoc duy¢t trude day. doan mo rong cod chiéu dai 24km, tir
cau Ba Dat (quan 2, TPHCM) dén nut giao v6i dudng cao toc Bién Hoa - Viing
Tau (Huyén Long Thanh).

- Du 4n cang hang khong quéc té tai Long Thanh: Nam 2020 da dugc Thi
tudng Chinh phu Vi¢t Nam phé duyét Dy an dau tu xay dung giai doan 1 (mot
nha ga cong sudt 25 triéu khach/nam, mot duong cat ha canh 4000m x 75m, mot
dai kiém soat khong luu cao khoang 123m, va cac cong trinh lién quan khéc), du
kién trién khai cong tac thiét ké va hoan thanh xay dung trong giai doan 2020-
2025.

- Du 4n Tuyén dudng sat Bién Hoa - Ving Tau két ndi dudng sat véi cang
bién Viing Tau, trung chuyen hang v&i duong sit Bic - Nam tai ga Trang Bom

moi, két ndi v6i dudng sit Trang Bom - Hoa Hung tai ga Bién Hoa méi, dang
nghién ctru kha thi Dy an.
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3.2. Cong tac l1ap va quan ly quy hoach do thi:
Diéu chinh tong thé QHC thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai dén nim
2030 va tam nhin dén nam 2050 dugc duyét tai 2302/QDB-UBND ngay

25/7/2014 cia UBND tinh Pong Nai va di duoc diéu chinh cuc bdo QHC céc
khu vuc nhu sau:

- D,iéu chinb cuc bd QHC, pham vi lién quan khu vuc Cang Long Binh Tan
tai Quy¢t dinh s6 3413/QDb-UBND ngay 21/9/2020 cua UBND tinh Dong Nai.

- Biéu chinh cuc bd QHC, pham vi tai khu vuc phia bic phuong Long Binh
tai Quyét dinh s6 667/QD-UBND ngay 02/3/2021 cia UBND tinh Pong Nai.

Thanh phd Bién Hoa ciing da trién khai cac d6 an quy hoach phan khu d6
thi (bao gom 21 phan khu). Hién nay, UBND tinh Pong Nai di phé duyét duoc
10 phan khu. Cac phan khu con lai da trai qua céc thu tuc phap 1y theo quy dinh
va dang trong qua trinh hoan thién dé trinh UBND tinh phé duyét.

3.3. Két qua trién khai thuc hién quy hoach:

Ra soat qué trinh trién khai thuc hién, budc dau trong giai doan ngin han
dén nam 2020 da dat dugc mot s6 két qua nhu sau:

a. Vé tinh chit, chirc ning:

Ngay 30 thang 12 nam 2015, Thu tuéng Chinh pha ra Quyét dinh s
2488/QD-TTg cong nhan thanh phd Bién Hoa 1a d6 thi loai I tryc thudc tinh
Pong Nai. La trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té, van hoa, dich vy, khoa
hoc k¥ thuat cta tinh Pong Nai.

Ngay 22 thang 12 niam 2017, Tha tuéng Chinh pha ra Quyét dinh sd
2076/QD-TTg phé duyét Piéu chinh Quy hoach xay dung ving TPHCM dén
nam 2030 va tam nhin dén nam 2050. Theo do, Thanh phd Bién Hoa dong vai
tro 1a dau mdi giao thong quan trong va trung tam tiép van phia Pong cua vung
TPHCM; trung tdm cdp ving vé dich vu da linh vuc chit luong cao, cung cap
cac dich vu d6 thi va cong nghiép; trung tdm nghién ctru khoa hoc va chuyén
giao cong ngh¢, thuong mai - tai chinh, du lich, thé duc thé thao Vé phia Pong
cua vung TPHCM.

Thanh phd Bién Hoa dang dong vai trd trung tam cong nghiép, vai cac khu
cong nghiép dang hoat dong nhu Bién Hoa 1, Bién Hoa 2, Amata, Loteco, Agtex
Long Binh hoat dong twong d6i hiéu qua, ty 1¢ 1dp ddy cao... Tuy nhién, cac
chtrc ning cip ving voi d6 thi hat nhan thanh phd H6 Chi Minh nhu tai chinh,
thuong mai dich vy, nghién ctru, dao tao, y té, van hoa, du lich, giai tri, thé duc
thé thao hau nhu chwa duoc phat trién trong ximg véi vai tro ctia thanh phd.

b. Vé quy mé din sé:

Hién nay, theo Cong vin s6 93/CCTK ngay 7/7/2021 ctia Chi cuc thdng ké
thanh phd Bién Hoa vé viéc Cung cap s6 liéu dan s6 ctia thanh phd Bién Hoa du
wdc dén 30/6/2021: Déan sb toan thanh phd 1a 1,12 triéu nguoi, trong d6 dan sb
do6 thi 1a 1,06 tri¢u nguoi, ty 1€ do thi hoa dat 99,4%, 1a hoan toan phu hop voi
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du bao phat trién. Tuy nhién, phan bd dan cu rat khéng déu gitta cac khu do thi,
tap trung qua cao vao cac phuong thudc khu vuc Bién Hoa truyén thong.

Bién Hoa 1a thanh phd c6 lugng déan di cu tim viée 1am kha 16n. Tuy nhién,
trong khoang 5 nam tr¢ lai day, tinh hinh di cu da bao hoa do cac tinh, thanh
trong ca nudc cling déu di c6 KCN, thu hut luc luong lao dong dia phuong, nén
mtrc di cu giam dang ké. Tir nim 2014-2019, Bién Hoa c6 93.661 ‘nguoi nhap
cu (tr cac huyén trong tinh la 6.437 nguoi, tir tinh khac chuyén dén 1a 87.224
nguoi), s ngudi xuét cu 13 21.369 ngudi.

c. Vé dit xdy dwng do thi:

Panh gia trén ban do hién trang st dung dat thanh phé Bién Hoa nam 2019
do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong Nai cung cap, ket hop bao cao sO
3981/BC-UBND ngay 16/4/2021 ciia UBND tinh Pong Nai vé Két qua thong ké
dat dai tinh Pong Nai:

- Dién tich tu nhién la 263,62km2.

- Pat xay dung d6 thi khoang 19.033ha, trong d6 dat dan dung khoang
11.360 ha, dat chi tiéu 101,5m2/ng.

So v&i du béo cua do an QHC 2014 cho giai doan dau dén nam 2020, cac
s6 liéu thong ké hién trang sir dung dat 1a hoan toan phu hop. Tuy nhién, chi tiéu
dat dan dung 101,5m2/ng 1a cao, trong khi chi tiéu dat cay xanh st dung cong
cong chi dat 1m2/ng 1a qua thap, doi chiéu Quy chuan ky thuat quoc gia vé
QHXD 01:2021, 4p dung cho do thi loai 1.

d. Vé céu tric phat trién:

(1) Céu trac luu thong:

- Tuyén duong vanh dai 2 thanh phd Ho Chi Minh hién dang trong giai
doan thi cong dé khép kin. Tuyén duong vanh dai 3 thanh pho H6 Chi Minh
dang dugc trién khai xay dung trong nam nay. Tuyén duong cao toc TPHCM -
Long Thanh - Dau Gidy da hoan thanh va thong xe tir ndm 2015. Tuyén dudng
cao toc Bién Hoa - Viing Tau hi¢n chua dugc xay dung.

- Pau tu phat trién’tuyé'n du lich duong séng Pong Nai, tuyén duong sat do
thi Metro dén thanh pho Bién Hoa. Thang 9/2018 thanh pho Bién Hoa dé khanh
thanh va di vao hoat dong tuyén du lich duong song. Tuy nhién hién tai tam
ngung, dang thuc hién xir 1y tai san trén dat lién doanh v&i cong ty Hoang Gia
Bao.

(2) Céu trtic chuc nang:

Thanh phé chu yéu phat trién tai khu vuce do thi Bién Hoa cii, va da bat dau
phat trién chuoi cac KPT mai tai Nam Bién Hoa, gom khu d6 thi Water Front,
Aquacity (Long Hung), Khu dan cu Long Hung, khu d6 thi dich vu thuong mai
cao cap Cu lao Phude Hung (Tam Phudc), khu do thi dich vu thuong mai Phude
Tan... Tuy nhién cac khu trung tdm cua thanh pho van gitt nguyén & khu vuc
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Bién Hoa cii. Cac trung tdm cip vung theo quy hoach & khu vuc Nam Bién Hoa
chua duoc hinh thanh.

(3) Céu trtc canh quan:

- Du 4n dudng ven song Pong Nai, doan tur cau Hoa An dén giap ranh
huyén Vinh Cuu: Da hoan thanh cong tac kiém dém doi vai tat ca cac ho dan
thugc du an. Thanh ph6 da chia lam 02 doan dé€ thuc hi¢n cong tac giai phong
mat bang

- Du an Xay dung cong vién va ké song ’D(‘A)ng Nai: Ngay 08/10/2021,
UBND tinh Dong Nai da ban hanh Quyét dinh s6 4208/QD-UBND v¢ viéc phé
duyét diéu chinh dy an dau tu (diu chinh tén dy an). Ngay 21/10/2021, UBND
tinh Bong Nai da ban hanh Quyét dinh s6 4423/QD-UBND v¢ viéc duyét dicu
chinh Quyét dinh s@ 3849/,QD-UBND ngay 06/10/2021 vé lgé hoach Iuya ghor}
nha thau céc goi thau tu van cua du an. Hién nay, thanh pho dang 1ap thiét ké
ban v€ thi cong cua du an.

e. Vé phin viing phdt trién:

(1) Khu vyc Bién Hoa truyén thong:

Dan s6 hién hitu khu vyc Bién Hoa truyén thong ndm 2020 khoang 938.000
nguoi, vuot so voi du bao cua dé6 &n QHC2014 1a 850.000 nguoi.

- Khu do6 thi trung tém, lich str dugc chia thanh 09 phéan khu, tir A1l dén A9,
vOi tong dan so dy kién dén nam 2030 khoang 690.800 nguoi, vugt so voi du
bao cua d6 an QHC2014 1a 570.000 nguoi.

- Khu d0 thi trung tam mo rong phia Dong dugc chia thanh 06 phan khu, tur
Bl dén B6, voi tong dan s6 dy kién dén nam 2030 khoang 513.900 nguoi, vugt
so vo1 du bao cuia d6 &an QHC2014 1a 310.000 nguoi.

Nhu vay, xet ca hi@n trang 2020 cting nhu quy hoach phén khu dén nam
2030, co6 the thay dan so thanh ph6 Bién Hoa c6 xu hudng tap trung qua nhiéu
vao khu vuc Bién Hoa truyen thong, vuot xa so voi dy bao cua d6 an QHC

2014, s& lam cho thanh phd phat trién mat can doi, qua tai hé thong ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuat khu vuc cac phudng trung tAm.

(2) Khu vuc Nam Bién Hoa:

Dan s6 hién hiru khu vuc Nam Bién Hoa ndm 2020 khoang 180.000 ngan
nguoi, chua dat so véi du bdo cua d6 &an QHC2014 1a 350.000 ngan nguoi.

- Khu do thi phia Tay duong cao tde Bién Hoa — Vung Tau dugc chia thanh
04 phan khu, tor C1 dén C4, véi tong glﬁn sO du kién dén nam 2030 khodng
567.800 nguoi, vugt so voi du bao cua do an QHC2014 1a 420.000 nguoi.

- Khu d6 thi phia Dong duong cao toe Bién Hoa — Viing Tau duoc chia
thanh 02 phan khu, D1 va D2, v6i tong dan s6 du kién dén nam 2030 khoang
171.000 nguoi, vuot so voi du bao cua ddé an QHC2014 1a 100.000 ngan nguoi.

Nhu Vél}f, x€t hién trang 2020 dan s6 khu vuc Nam Bién Hoa qén thua thot,
chua phat trién nhu du bao. Tuy nhién, theo quy hoach phan khu dén nam 2030,
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6 thé théy dan s6 Nam Bién Hoa déu vuot xa so v&i du bao cua d6 an QHC
2014, tao nén ap luc phat trién cac du an khu d6 thi, khu nha ¢, cac khu trung
tam chuyén nganh cing véi hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat phat trién
ddng bo cho khu vie méi d6 thi héa trong nhitng nim gan day.

f. Vé hé thong trung tim
(1) Céc trung tdm chuyén nganh cip ving:

Theo tinh hinh phat trién hién nay, Trung tam hanh chinh tinh s& khong
phat trién tai khu vuc Tam Phudce, ma s€ ket hop Trung tam tai chinh, thuong
mai, dich vu tai KCN Bién Hoa 1 (di do1 va chuyén doi chic nang).

Trung tam van hoa cép vung tai cu lao Hi¢p Hoa chua thuc hién duogc, do
quy md dién tich 16n va nam trén khu vuc cac khu dan cu hién hiru dong dic...
nén kho kha thi.

Céc du an du lich 16n trén dia ban va cac dy 4n ha tang du lich trién khai
thue hién chdm, doanh thu du lich trong nhiing nam qua méc du co6 tang, nhung
so v6i tong doanh thu thuong mai - dich vu dich vu du lich phat trién con rat
nho. Nganh du lich phat trién cham chua twong xung véi tiém nang, cac khu du
lich hau nhu khong tao ra dugc cac mo hinh kinh doanh méi dé thu hat khach,
chat luong phuc vu chua tdt. Cac khu du lich tung budc duoc dau tu, nang cép,
mo rdng va hoat dong 6n dinh, nhu: Khu du lich Vuon Xoai, Khu du lich Buu
Long,... dich vu khai thac tuyén du lich dudng séng chua mang lai hiéu qua cao,
bén canh d6 cac dy an du lich 16n tién d6 thuc hién rit cham, nhat 1a du 4n Khu
du lich Son Tién.

Thanh phé c6 mang ludi y té rong khiap nhu bénh vién Pa khoa thanh phé,
30 Tram Y té phuong xa va c6 06 bénh vién tu nhan, trén 30 phong kham da
khoa tu nhan... Dén nay da dat 46 giudng bénh/van déin, cao hon murc trung binh
cua tinh (27,5 giuong bénh/van dan); 12 bac sy/van dan; hé thé)ng y té ngoai
cong 1ap phat trién kha nhanh véi 06 bénh vién, quy mé trén 500 giuong, dat
trén 04 givdong bénh ngoai cong 1ap/van dan. Trung tdm y té cAp ving chua thyc
hién dugc, do quy mo dién tich rat 16n va nam trén khu vuc cum cong nghiép
Tam Phudc 1 (d bo khéi quy hoach nganh, nhung c6 chu truong chuyén doi
hinh thire dau tu), cac khu dan cu hién hitu dong duc. .. nén kho kha thi.

Trong thoi gian qua, thanh pho da xay dyng thém 03 truong trung hoc co
50, 03 truong ticu hoc, 01 truong mam non cong lap. Tang so truong trung hoc
co s& 1én 33 trudng, tiéu hoc 56 trudng, mam non cong lap 33 truong. Cac
Trung tdm nghién ctru, ddo tao cip ving chua thyc hién dugc, do quy mé dién
tich 16n va ha ting giao thong két nbi chua dong bo.

Hé théng thiét ché vin hoa - thong tin - thé thao tir thanh phd dén phuong,
xa chua dau tu xdy dyng ngang tam v6i do thi loai 1. Nguyén nhan, do hién nay
quy dat dau tu xay dung thiét ché van hoa rat han hep, nhiéu dia phuong khong
con quy dat dau tu xay dung. Trung tdm thé thao cap vung tai Phude Tan chua
thue hién duoc, do quy mé dién tich 16n va ha ting giao théng két nbi chua dong
bo.
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(2) Trung tam @do thi:

Khu trung tdm hanh chinh - vin héa - thwong mai thanh phd Bién Hoa quy
md 87ha: UBND tinh da phé duyét nhiém vu quy hoach tai Quyét dinh so
4214/Qb-UBND ngay 08/10/2021, dang thuc hi¢n trién khai 1ap ho so.

Thanh phd tap trung hd trg Cha dau tu ddy nhanh tién d6 cac du an Trung
tam thuong mai theo quy hoach: Du an Khu Trung tdm thuong mai - dich vu -
dan cu Tan Mai tai phuong Thong Nhat do Cong ty c6 phan bat dong san Tan
Mai lam cht dau tu, véi dién tich khoang 10,5ha; Du 4n Trung tdm thuong mai
Thénh Phong tai phuong Trang Dai do Cong ty TNHH Thanh Phong lam chu
dau tu, v6i dién tich khoang 1,5ha; Du 4n Trung tam thuong mai Tam Phudc tai
phuong Tam Phudce do Cong ty c¢d phan dau tu va kinh doanh nha Phudc Thai
lam chu dau tu, véi dién tich khoang 2 ha; Du an si€u thi Cu lao Tan Van tai
phuong Tan Van do Cong ty ¢d phan dau tu Tin Nghia - A Chau lam chu dau tu,
v6i dién tich khoang 0,6ha.

g. Vé hé théng giao thong

(1) Puong bo d6i ngoai: Puong cao toc Bién Hoa — Viing Tau hién da co
quyét dinh phé duyét chi truong dau tu du an dudng cao téc Bién Hoa — Viing
Tau giai doan 1. Pudng vanh dai di tir cao tbc Long Thanh — Dau Gidy & phia
nam vong 1én phia Péng Bic TP. Bién Hoa, ndi TP Bién Hoa véi tinh Binh
Duong theo hudng Tay Bic, 10 gi61 duong 60 m, hién van chua thuc hién duoc.

(2) Buong sat: Tuyén duong sit Bac — Nam s¢& cai tuyén tor ga Trang Bom
di xubng phia Déng Nam thanh phé va tuyén duong sat moi doan nga 3 tiép
giap voi tuyén dudng cao toc Bién Hoa — Viing Tau, hién van chua duoc xay
dung.

(3) Puong thily: Van sir dung cang Long Binh Tan va bén do ngang An
Hao.

4) Bén bii: Ga Bién Hoa du kién xay dung tai Long Binh Tan hién van
chua dugc xay dung ma van su dung ga Bién Hoa cii & Hung Dao Vuong,
phuong Thdong Nhat. Bén xe lién tinh tai ga Long Binh T4n va bén xe phia Nam
gan trung tdm hanh chinh hién tai chwa dugc xdy dung. Van duy tri bén xe
khach hién hiru tai nga 3 Tam Hiép, dién tich 17000 m2, va bén xe khach Bién
Hoa tai dudng Nguyén Ai Qudc.

(5) Giao thong noi thi:

- Dy 4n xay dung duong Huong 16 2 (giai doan 1) thudc phuong An Hoa:
d3 ban giao mit bang cho chu dau tu doan dai khoang 1,1 km (doan qua phudng
An Hoa) va chu dau tu da khoi cong xay dung cong trinh. Doi véi doan 0,4km
con lai thuoc phuong An Hoa va 0,2km thudc xa Long Hung, du kién hoan
thanh cong tac bdi thudng va ban giao mit bang trong quy IV/2021.

- Du 4n duong ven séng Cai tir duong Ha Huy Giap dén duong Tran Quéc
Toan: Hién nay, thanh phd co ban di hoan thanh cong tac kiém dém ddi véi cac
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ho dan thudc dy an; thanh phd dang tap trung thuc hién lap héd so, phé duyét
phuong 4n bdi thudng va xtr Iy cac vudng méc c6 lién quan dén du an.

- Du 4n dudng ven song Dong Nai, doan tir cau Hoéa An dén giap ranh
huyén Vinh Ctru: P4 hoan thanh cong tac kiém dém ddi voi tat ca cac ho dan
thudc dy 4n. Thanh phd da chia 1am 02 doan dé thuc hién cong tac giai phong
mit bang.

- Du 4n duong tryc Trung tim thanh phd Bién Hoa: thanh phd da hoan
thanh cong tac quy chu cac thira dit bi thu hodi thudce du an. Dong thoi da tién
hanh thuc hién sao luc hd so cta céc thira dat dé chuén bj cho cong tac xac nhan
ngudn gbc dat cua dy an. UBND tinh Pdng Nai d3 c6 vin ban Tha tuéng Chinh
pht xem xét, chap thuan chuyén muc dich st dung dat trong lta sang dat phi
nong nghiép dé thuc hién du an. Hién nay, BO Tai nguyén Moi truong da téng
hop ho so va trinh Tha tuéng Chinh phii xem xét.

- Xay dung tuyén phd di bo phudng Th(‘)’nnghét: bad hoan chinh ho Y thiét
ké, Pang boi thuong di doi tram dién cao thé d€ giai phong mat bang trién khai
thuc hién cac budc tiép theo.

- Dy an duong D9: Da hoan thanh cong tac bodi thudng; dang thuc hién diéu
chinh du toan, tham dinh va phé duyét ké hoach lua chon nha thau; du kién khoi
cong trong nam 2021.

- Puong lién phuong Tan Phong — Trang Dai; Trang Dai — Tan Hiép. Hién
dang tam ngung.

- Nt giao ngﬁ tu Tan Phong da hoan thanh va dua vao st dung

- Puong ndi cau Biru Hoa véi QL1K, UBND tinh d3 uy quyén cho S& giao
thong van tai ky két hop dong BT véi cong ty CP Pau tu xdy dung Tuin Loc
vao thang 12/2018 va hién chu dau tu dang xin ¥ kién Thu tuéng chinh phu 1ap
thu tuc xin chuyén muc dich dat lua.

h. Vé chudn bj ky thudt

- Tai thanh phé Bién Hoa, dén nay da dau tu xay dung cac cong trinh thoat
nuéc va di khic phuc dugc cac diém ‘ngap nang xay ra trong thoi gian qua
khoang 84% diém ngap ning (21/25 diém ngap), ngoai ra, cung voi tuyén sudi
San Mau dugc xay dung hoan thanh, cac tuyén sudi sudi Linh, subi Ba Bot va

sudi Tan Mai 1a ngudn tiép nhan tiéu thoat nuéc cho Bién Hoa ciing di duogc
UBND Thanh pho Bién Hoa tién hanh nao vét, cai tao dat trén 95% khoi lugng.

- Giai doan quy hoach trudc, van dé quy hoach tng phé v6i BDKH chua
thue sy duoc quan tAm, trude dién bién thay doi ngay mot cuc doan can thiét co
nhiing tinh toan phu hop véi bdi canh méi (tinh toan cao do co xét dén BDKH).

- Thanh phd hién mang ludi thoat nuéc mua va nude thai van di chung
trong cac khu vye cti, khu vye moi dé c6 nhimg dinh hudng tach riéng nude thai
dan vé xur ly, tuy nhién hién nay hé théng thu gom chua dong b, chua tao thanh
hé théng can thiét co nhimg nghién ctru, quy hoach thu gom mét cach khoa hoc,
hop 1y nham xir 1y triéu dé van dé nay.
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k. Vé hé thong ha tang ky thudt khdc
(1) Cép nudc:

Xay dung méi va dua vao khai thac tir nam 2015: Nha may nudc Hoéa An,
thanh phd Bién Hoa, cong suat 15.000m*/ngdy. Nang cong suat: Nha may nudc
Thién Tan, giai doan 1 tor 100.000m?*/ngay 1&én 200.000m?*/ngay va dua vao khai
thac tir Quy 4/2018. Nang cong suat Hé théng cdp nudc Nhon Trach 1 tur
100.000 m*ngay 1én 200.000 m*/ngdy. Ngoai ra con cd cac du an cip nudc
duoc dau tu tai céc trung tam do6 thi nhu: Nha may nudc Hoéa An, cong sut
15.000 m3/ngay; Tram Hoa An, cong suit 6.000 m3/ngdy; Tram Thong Nhét,
cong suit 600 m3/ngay.

Bén canh nhimg két qua dat duoc, viéc cdp nudc van con gip nhimg kho
khan, thach thuc do toc do do thi hoa tang nhanh, cong voi sy gia tang dan s0,
nén viéc dau tu phat trién cap nudc chua dap ung kip thoi yéu cau, pham vi bao
phu dich vu cap nudc con thap (chi c6 khoang 88% dan so thanh thi dugc cap
nudc qua hé théng cip nudc tip trung), chat lugng dich vu cap nudc ciing chua
6n dinh. Chat luong nudc cua mot so tram cap nudc quy mo nho tai khu do thi
moi, khu chung cu hay tai giéng khoan khai thic quy m6 nho 1é con han ché,
chua dat yéu cau theo quy dinh.

Hé thong cap nudc cua thanh phd chwa hoan chinh, nhét 14 khi ban hanh
quy chuan QCVN 06:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia vé An toan chay
cho nha va cong trinh can c6 nhitng di€u chinh cho phu hop véi quy dinh maéi.

(2) Cap dién: Ngam hoa duong day dién, hé théng cap quang dén nay
duong Ha Huy Giap da hoan thanh, duong 30/4 dang tiép tuc thuc hién. Pinh
hudng trong quy hoach chung 2014 can dugc dleu chinh phu hgp v6i quy mé
dan s6 trong giai doan mai, cac chi ti€u cling can cap nhat theo quy chuin méi
vé quy hoach 01/2021.

(3) Thoat nudc thai va vé sinh méi trudong: Thanh phd di tiép nhan va dua
vao van hanh nha médy xtr 1y nudc thai thanh phd giai doan 1A, cong suit
3000m3/ ngay/dém ¢ H6 Nai. Hién tai nudc thai thanh phd da s6 chua dugc
phan tach thu gom vé khu vuc xir Iy. Can phai c6 giai phap quy hoach phu hop
v6i yéu cau moi.

(4) Nghia trang: Thanh phé Bién Hoa chua c6 nha tang 18 cap do6 thi. Trong
khi d6 véi1 sy phat trlen cac khu dan cu va chung cu cao tang can phai c6 mot
nha tang 18 1a hét strc can thiét. Hién tai cac nghia trang hién hiru cua thanh phd
khong con kha nang mé rong dé dap tmg nhu cau an tang ciia ngudi dan vé sau,
can phai c6 giai phap quy hoach xay dung bd sung thém cac nghia trang moi dé
dap trng nhu cau trong tuong lai.

3.4. Panh gia tong hop:

a) Vé tinh hinh sit dung dit va hwéng phdt trién dé thi:

- Thanh phé chu yéu phat trién tai khu vuc d6 thi Bién Hoa cii, va da bat
dau phat trién chudi cac KDT mdi tai Nam Bién Hoa, gom khu d6 thi Water
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Front, Aquacity (Long Hung), Khu dan cu Long Hung, khu d6 thi dich vu
thuong mai cao cap Cu lao Phudéc Hung (Tam Phuoc), khu d6 thi dich vu
thuong mai Phudce Tan...

- Thanh phé ciing dang tiép tuc phat trién cac du an khu d6 thi va dan cu tai
cac phuong Hi¢p Hoa, Biru Long, An Binh, Tan Van, Biu Hoa, Héa An... va
cac khu tai dinh cu phuc vu cac dy an trong diém trén dia ban thanh phé. Theo
théng ké, hién c6 79 du &n khu dé thi, khu dan cu, nha & thuong mai dang trién
khai, quy mo 3.363 ha.

- Tuy nhién cac khu trung tdm cua thanh phd van giit nguyén ¢ khu vuc
Bién Hoa cii. Cac trung tdm cap vung theo quy hoach ¢ khu vuc Nam Bién Hoa
chua dugc hinh thanh.

- Quy dat noéng nghiép co thé chuyén d6i mot phan thanh dat d6 thi phuc
vu phat trién. Dat quc phong c6 dién tich kha 16n, nhung rat kho chuyén d6i
muc dich st dung.

b) VVé hinh thdi va cdu triic canh quan dé thi:

- Khong gian phat trién thanh pho bi han ché boi cac khu cong nghiép, san
bay va dat quan su tap trung o gitta thanh phd, chia cit khu vuc phia Bic va
Nam Bién Hoa, han ché viéc mo rong TP.

- Khoéng gian thanh phé con bi chia cit boi cac truc giao thong qudc 10,
duong sat, va duong cao toc tuong lai, duong day dién 220K V.

- Mot s6 khu cum cong nghiép va nha may phén tan trong cac khu dan cu
gay 6 nhiém méi truong, anh hudng chat lugng cudce sdng cta cur dan.

- Do thi thiéu khong gian cong cong, khong gian cong vién ciy xanh tap
trung.

- Quan 1y kiém soat phat trién khong gian do thi chua hiéu qua. Tinh trang
do thi hoa ty phat dién ra pho bién ¢ khu vuc ngoai vi va cac xa moi sap nhap.

- Chua trién khai thyc hién cac dy 4n trong diém c6 strc lan toa thuc day do
thi phat trién. Cac du an nho 1€ hodc cac du an thiéu sy lién két c6 nguy co pha
vO tong thé.

- Vé xay dung nha &: di xay dung mé mang mot sd khu vue dan cu nhung
1é té va chu yéu van 13 nha chia 16, dan tu xay, bam doc theo cac truc phé. Chua
chu ¥ t6i van dé xay dung khu & tai dinh cu, khu chung cu cho can bo céng nhan
dac biét 1a cac KCN tap trung, khu dan cu d6 thi moi, chua xay dung déng bo
nha &, cong trinh k¥ thuat ha téng va cac co sé dich vy, cong cong.

- Khong gian do thi thiéu ban sac khong dong bd. Cac cong trinh hanh
chinh, co quan, dugc chil y vé kién tric mang nét hién dai, nhung chua dep.
Kién tric nha & 16n xon chua tao dugc nét riéng cho cac truc do thi.

- Canh quan do6 thi chua khai thac, dac biét song Bé)ng Nai, song Cai, cac
ho sudi, khong gian du lich chua khai thac thé manh van hoa lich sur...
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¢) Vé két noi giao théng:

- C6 day du cac loai hinh giao thong van tai gom duong bo, duong sat,
duong hang khong. Mang ludi giao thong gan két voi cac tryc giao thong quan
trong cua quoc gia, cua vung. He thong giao théng dudng bo hién dang duoc
quan tAm dau tu x4y dung nang cap cai tao.

- Tuy nhién, cac tuyén giao thong quéc gia dudng bo, dudng sit xuyén qua
trung tdm thanh phd, hé thong giao thong cong cong chua thuén tién, cac cau
trén song Dong Nai va ludng lach gy han ché giao thong duong thuy, san bay
Bién Hoa hién dang nam sat trung tam thanh pho.

IV. YEU CAU NGHIEN CUU LAP QUY HOACH

4.1. Yéu cau thu thap tai liéu, so liéu:

Khao sat thyc dia, thu thép cac thong tin, tai liu, sO liéu, ban d6 lién quan.
Ngudn khai thac thong tin dén tir S, Ban, Nganh tinh Pong Nai, cac Phong,
Ban chtrc nang thanh pho Bién Hoa, UBND cac phuong, xa. Ngoai ra, co thé
tiép can tir internet: Cong thong tin dién tr cua thanh phd Bién Hoa, cic trang
web ctia cac sé nganh, cac trang web chuyén nganh... Cu thé:

a) Tai liéu vé diéu kién tw nhién:

- Thu thap céc tai li¢u diéu tra va danh gia vé diéu kién tu nhién, trong do
trong tam la h¢ thong song nudc, canh quan dac trung;

- Céc tai liéu vé bién doi khi hau trén dia ban thanh phd Bién Hoa. Phan
tich, danh gia cac tai bién, rui ro thién tai.

b) Piéu tra thu thip dit liéu, ddnh gid hién trang phdt trién:

- Céc tai liéu lién quan dén lich st hinh thanh, phat trién thanh pho.

- Céc tai liéu vé tinh hinh kinh té - x4 hoi, tinh hinh ting truéng dan sb, co
cau lao df)ng

- Cac s liéu, ban dd hién trang sir dung dét dai trong 5 nam gan day. Luu y
ra soat, danh gia hién trang dat cong vién rimg trong.

- Céc tai liu, sb liéu thong ké vé thuc trang dau tu ha tﬁng xa hoi, ha téng
k¥ thuat.

- Céc tai liéu hinh anh veé kién trac canh quan, moi truong do thi.
- Nién giam théng ké thanh phd Bién Hoa 5 nam gan day.
¢) Cdc tai liéu vé dw bdo phdt trién kinh té, xi hi thanh pho:

_- Nghién ctru va phan tich cac co s dinh hudng phat trién cua c{ip thAm
quyén dérban hanh, trong tam 1a ké hoach, quy hoach phat trié,n kinh té xa hoi
thanh phd; Nghi quyét va chuong trinh hanh dong cua Ban chap hanh Dang b
thanh pho nhiém ky 2020-2025;

d) Diéu tra thu thap cdc dw bdo, dinh huwéng nganh va dja ban, khop néi
va tich hgp cdac quy hoach va dw an dau tw xdy dung:
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- Cac dinh hudéng cap do vung Thanh phé H6 Chi Minh trong phat trlen
kinh te xd hoi, sir dung dat dai, phat trién cac nganh, nhimg trong diém dau tu vé
Kinh té... cac du kién phat trién lién quan dén tinh Pdng Nai va thanh phd Bién
Hoa;

- Quy hoach, ké hoach sﬁ: dung dat thanh phé Bién Hoa; cac quy hoach
phat trién nganh c6 lién quan dén huyén nhu quy hoach giao thong, qudc phong,
dién luc, cum cang, nghia trang ...; cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi
ti€t va cac do an dy an da duoc phé duyét.

4.2. Yéu cau danh gia thuc hién quy hoach da dwoc duyét:

- Ra soat n¢1 dung quy hoach khong gian d6 thi gom: Tinh chat db thi, cé'}u
trac d6 thi; quy mé dan so, dat dai; phan bo cong trinh ha tang xa hoi va kién
triic canh quan thanh pho Bién Hoa.

- Ra soat ndi dung quy hoach ha tang ky thudt va moi truong, gom: Hé
thong giao thong; HE thong cong trinh HTKT; Bao vé mdi truong va phat trién
bén virng.

- Ra soat, danh gia cong tac quan ly quy hoach: Ra soat vé quy hoach phan
khu, QHCT va phat trién do thi: Ra soat v€ quy hoach phan khu da duy¢t, dang
thuc hién; Ra soat vé quy. hoach chi tié‘g va cac du an phat trién do6 thi. Panh gia
hiéu qud cua cac du an dau tu dang trién khai; phuong an xur 1y cac du an treo,
du an khong kha thi.

- Xac dinh cac mau thudn, bat cdp can giai quyét trong diéu chinh quy
hoach thanh ph6 dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050.

4.3. Yéu cau diéu chinh dinh huéng phat trién khong gian d6 thi:

- Banh gia bdi canh, xac dinh cac dong luc phat trién do thi.

- Nghién ctru vai tro san bay Long Thanh trong méi lién hé ving. Piéu
chinh hudng chon dat phat trién do6 thi chuyén dich vé phia nam, két no1 vdi san
bay Long Thanh.

- Ludn ctr, cac tiéu chi vé chuyén doi mo hinh tir “d6 thi cong nghiép” sang
mo hinh “d6 thi dich vu”, “d6 thi hai hoa va thong minh”.

- Trén co s& mo hinh phat trién thanh phd Bién Hoa theo dang hat nhén - da
cuc, c6 chirc nang hon hop, dé xuat 3 cau truc dién hinh: theo chirc nang, theo tu
nhién va theo khung giao thong.

- Pé Xuat diéu chinh phan vung phat trién d6 thi theo phuong an su dung
higu qua, tiét kiém ngudn tai nguyén dat dai... Xac dinh quy mo dan s6, mat do
dan cu, st dung dat, dinh huong va cac nguyén tac phat trién d6i voi timg khu
vuc chie niang cho phu hop diéu kién thuc té.

- D6 thi phat trién nén, tao nhiéu khoang trong xanh va két hop mit nudc,
han ché phat trién dan trdi. Luu y kha nang khai thac cac quy dat it thuan loi cho
xay dung cho céac churc nang phu hop.
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- Nghién ctru diéu chinh vi tri, quy md trung tdm hanh chinh tinh Péng
Nali, va cac khu trung tam y t€, dao tao va TDTT cap vung.

- Dinh hudng phat trién khong gian vé du lich, tao diéu kién dé khai thac
toi da cac loi thé vé di€u kién ty nhi€n, bao ton va phat huy céc gia tri van hoa
va sinh thai ddc thu cua tinh dé phat trién du lich.

- Nghién ctru dinh hudng phat trién ven song Pong Nai dé hinh thanh do
thi ven song. Hoach dinh lai h¢ théng khong gian xanh d6 thi, trong d6 luu y
chuyén doi chuc nang coéng vién rung trong tai Trang Dai, Phudc Tan, Tam
Phudc. On dinh quy dat ring trong con lai cta thanh phd va dé xuat giai phap
khai thac ludng dung theo mé hinh céng vién chu dé.

- Két nbi khong gian gitra khu vuc do thi trung tam lich str, khu do thi trung
tam m& rong veé phia dong voi do thi mai Nam Bién Hoa.

- Pinh huéng phat trién khong gian ngam cho hé thong giao thong va
thuong mai dich vu trong tuong lai.

- Ra soat cdp nhat lai cac khu vuc dét an ninh, quéc phong da ban giao cho
dia phuong quan 1y.

- Luan cir diéu chinh dinh huéng quy hoach sir dung dat. Dé xuét giai phap
kiém so4t cac gi01 han phat trién, quan 1y sir dung dat mé rong do thi, xac lap
cac khong gian dét dy trit cho cac co hdi diéu chinh ciing nhu phat trién lau dai.

- Pé xuit diéu chinh ranh gidi noi thi, theo hudng hinh thanh phuong Long
Hung. Bé xuit phuong an diéu chinh ranh gidi, sat nhap cic don vi hanh chinh
cap phuong, dam bao céc tiéu chi don vi hanh chinh theo quy dinh ctia Nghi
quyét s6 1211/2016/UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

- Pdi voi nhitng khu vuc c6 mat do xay dung cao, thiéu khong gian cong
cong, khong gian cho ha tang k¥ thuat can phat trlen khong gian ngam dudi mét
dat nham huéng t6i muc tiéu dap Gmg nhu ciu ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat
thiét yéu.

4.4, Yéu cau bao ton canh quan thién nhién, di san, di tich:

- Phén tich dic diém dic trung vé khong gian canh quan ty nhién va cau
trac phat trién khong gian do thi theo dic diém dic trung vé canh quan tu nhién.

- Xac dinh pham vi, giéi han cac ving canh quan, bao ton, trong d6 luu ¥
xac dinh cac khu vuc bao ton thién nhién, t6 chitc khong gian khai thac du lich
sinh thai cu lao Hiép Hoa, khong gian xanh canh quan doc song Pong Nai;

- Bé xuat phuong an cu thé nham phat huy cac gia tri van hoa truyén thong,
cac di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh, di vat, c6 vat, di san vin hoa
phi vat thé cia dia phuong.

4.5. Yéu cau vé td chirc kién triic canh quan va thiét ké dé thi:

- Luan cit diéu chinh dinh huéng phat trién kién trac, canh quan; thiét ké do
thi;
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- Xé4c dinh céac khu vue kién tric, canh quan, cac truc khong gian chinh, hé
thong quang truong, khu vuc trung tim, cira ngd, cong trinh diém nhén cia
thanh phé Bién Hoa.

- X4c dinh cac khong gian md: Hanh lang canh quan chinh doc song Pong
Nai két nbi cdc mang xanh 16n; Cu lao Hiép Hoa; cac ving sinh thai ngap nudc;
cac vuon cay an trai...

- Pinh huéng phat trién kién tric canh quan d6 thi trong twong lai mang
dam neét van hoa vung mién dong Nam bo. Xac dinh ngudng, gi6i han, kha ning
dung nap cua quy dat cho nhitng khu chuc ning dac bit cua do thi; Kiém soat
tang cao, mat do, khéi tich cac khong gian phat trién trong db thi.

4.6. Yéu cau ddi véi hé thong ha tang xa hoi:

- Xac dinh nhu cau xay dung va phan bd lai hé thong cac cong trinh phuc
vu cong cong cap do thi va cac trung tim chuyén nganh cip ving.

- P6i voi hé thong ha tang gido duc va dao tao: dam bao lién két, déng bo,
su phu hop cua hé thong ha ting gido duc va dao tao véi cac hé thong két cau ha
tang khac cta tinh. Cac co s& dao tao dai hoc, cao dang bé tri hop 1y & cac khu
vuc ngoai 0 dé bao dam khong qua tai vé giao thong.

- Két ndi ha tang xa hoi gitta khu vuc do thi hién hiru v6i d6 thi méi;

- Danh gid hién trang va nhu ciu nha & thuong mai, nha & xa hdi trong
tuong lai. Xac dinh nhu cau xay dung nha 6, trong do dac biét 1a nha ¢ xa hoi,
nha ¢ cong nhan, nha ¢ chung cu;

- Quy hoach khong gian xanh; hé théng cay xanh, mit nudc dap tmg tiéu
chi cho mot do thi loai I va c6 dac trung canh quan song nudc dic sac.

4.7. Yéu cau d6i véi hé thong ha ting k§y thuit:
a) Yeu cau chung:

- Luan ctr diéu chinh dinh hudng phat trién két cAu ha ting. Hoan thién
chién lugc phat trién ha tang khung, két n6i véi hé thong ha ting quoc gia va
vung, gitra khu vuc d6 thi hién hiru va d6 thi méi, ddm bao khong chong, chéo
v6i cac du dn da dugc phé duyét va da trién khai thyc hién.

Pam bao tinh két nbi gifta thanh phé Bién Hoa va cac dia ban khac thudc
tinh BDong Nai cling nhu vdi cac tinh 1an cdn. Pam bao tinh két n6i1 gitra gitra hé
thong duong bg, duong sat, cang duong thuy, cang hang khong nham thic day
phat trién kinh té - xa hoi.

Dé xuit cac giai phap Gmg dung cong nghé thong minh trong quan 1y va
phat trién ha tang do thi.

b) Ha ting giao thong:

- Ra so4t danh gié lai thuc trang va kho khin vé giao thong do thi, nghién
ctru bd sung phuong dn nham giam tai ap luc cho cac truc giao thong huyét
mach cua thanh pho Bién Hoa, nhat la trong thoi gian td1 San bay quoc té Long
Thanh s€ di vao hoat dong;
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- Quy hoach h¢ théng giao thong ddi ngoai va tryc chinh do thi két ndi voi
Thanh pho H6 Chi Minh, Binh Duong, két ndi véi cac huyén Long Thanh,
Trang Bom, Vinh Ctru..

- Ra soat cap nhat 1a1 tuyen glao thong Bic Son — Long Thanh. Xac dinh vi
tri va quy mo cac cong trinh dau méi giao thong sat, dudng bo, cang dudng thiy
song Dong Nai;

- Piéu chinh mang luéi duong d6 thi, cac chi giéi duong d6 cho cac truc
duong chinh va hé thong hanh lang an toan, tuynel k¥ thuat gan két véi giao
thong qudc gia va vung.

- Cap nhat dinh hudng phét trién giao thong van tai qudc gia theo cac
Quyét dinh 1454/QB-TTg, ngay 1/9/2021 phé duyét Quy hoach phat trién mang
lugi duong bo thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050. Quyét dinh s6
1829/QD-TTg ngay 31/10/2021 Quy hoach Két cau ha ting Puong thily noi dia
Viét Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 1769/Qb-
TTg phé duyét Quy hoach mang ludi dudng sat thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nim 2050 va nhiing dinh hudng cua qubc gla khac.

- Hé thong giao thong phai dap umg nhu cau van tai hanh khach va hang
hoa phuc vu cho phat trién kinh té - xa hoi, qua trinh d6 thi hoa va hoi nhap véi
qudc té;

- Mang luéi giao théng phai duoc phan cép rd rang, dam bao thong sudt,
trat tu, an toan, hi¢u qua;

- Quy hoach giao théng do thi trong dd an quy hoach chung phai du bao
nhu cau van chuyén hanh khach, hang héa va co cau phuong tién giao thong;

- Hé théng giao thong do thi phai dam bao lién h¢ nhanh chong, an toan
giita tat ca cac khu chiic nang; ket no1 thudn tién ndi vung, gitra giao thong trong
vung vo1 h¢ thong giao thong quoc gia va quc te két ndi gitta giao thong ving
Xuyén d6 thi voi ddu mbi Ga, bén bai va cac tuyén giao thong cong cong do thi.

- Phat trién hé thong giao thong duong sat d6 thi va hé thong bén, bai dd xe
cong cong phuc vy nhu cau nguoi dan sinh séng va lam viée tai thanh phd Bién
Hoa ciing nhu cac dja phuong khac, két ndi voi cac ddu mdi giao thong.

C) Cao do nén va thodt nuéc mwa:

- Banh gia, xac dinh dugc cac loai dat theo diéu kién tu nhién thuan loi, it
thuan loi, khong thuan 1oi, cdm hodc han ché xay dung. Phai danh gia, xac dinh
dugc cac nguy co rui ro do thién tai, bién doi khi hau va nuéc bién dang trong
d6 c6 xét dén cac khu vue 1an can; Xac dinh pham vi, gi61 han cac vung canh
bdo nguy co thién tai...

- Yéu cau diéu chinh quy hoach pht hop v6i quy hoach chuyén nganh thiy
lo1, cac quy hoach lién quan da, dang thuc hién. Phai tdn dung dia hinh va diéu
kién tu nhién, han ché khéi lugng dao, dap. Phai c6 giai phap dé cao do nén khu
quy hoach méi khong anh huéng dén kha ning tiéu thoat nudc ciia cac khu vuc
hién hitu;
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- Quy hoach cao do nén phai duoc thiét ké vé6i chu ky 1ap lai myuc nudc
ngép tinh toan dugc xac dinh theo loai d6 thi va phan khu chire nang d6 thi theo
quy chuan 01/2021.

- Cao d6 nén khdng ché téi thiéu khu vuc xay dung cong trinh phai cao hon
muc nudc ngap tinh toan 0,3 m déi véi dat dan dung va 0,5 m ddi voi dat cong
nghiép.

- Quy hoach hé théng thoat nudc mat phai dam bao dién tich, thé tich hé
théng ho diéu hoa dé diéu tiét nudc mat; khai thac cac khu vuc triing, thép dé
luu trir tam thoi nude mua; tang dién tich mat phu thdm hut nude cho céac cong
trinh giao thong, sin bai, ha ting k¥ thuat va cac khu vuc cong cong khac. Cac
khu vuc @6 thi hién hitu phai gitr lai, cai tao va nang cép cac hd, song, kénh rach
hién c6 dé dam bao thé tich luu trit va diéu hoa nudc mit;

- Quy hoach h¢ théng thoat nudc mat khu vuc phat trién mai khong duoc
lam anh hudéng dén kha nang thoat nudc mat cua cac khu vuc hién hitu;

- Quy hoach hé théng thoat nudc mit phai tinh dén viéc giam thiéu thiét hai
do tac dong cua thién tai (14, lut, bao, triéu cuong, truot, sat 1o dét...), ung pho
v6i bién d6i khi hau va nude bién dang;

- Céc khu vuc xay dyng méi hoan toan phai xay dung hé thong thoat nudce
riéng. Céac khu vuc da c6 mang ludi thoat nudc chung phai cai tao thanh h¢
thong thoat nude nira riéng hodc hé thong thoat nude riéng;

- H¢ théng thoat nudc mat phai duoc tinh toan :theo ghu ky 13p lai tran mua
gdy tran cong. Chu ky lap lai tran mua gy tran cong t61 thi€u dugc quy dinh
trong quy chuan 01/2021;

d) Cic hé théng ha ting ky thudt khdc:

- Cép nudc: Xac dinh chi ti€u nhu cau cap nudc, nguon cung cap nudc, cac
cong trinh cap nudc va mang ludi phan phdi nude chil yéu, dam bao sir dung tiét
kiém hop Iy ngudn nude; giam thiéu that thoat;

- Cép dién va chiéu sang d6 thi: Tinh toan cac chi tiéu va phu tai, xac dinh
ngudn va cac tram b1en thé, quy hoach mang luéi phan ph01 chinh, dé xuat sir
dung cac nguon cung cép ning lugng xanh; nghién ctru chiéu sang d6 thi dam
bao yéu cau str dung, my quan do thi va kinh té;

- Thong tin lién lac: Xac dinh cac chi tiéu va cac nhu cau; quy hoach hé
théng thong tin lién lac phu hop cac yéu cau phat trién ctua d6 thi trung tdm
vung;

- Thoat nudc thai va v€ sinh moi truong: Xéac dinh chi ti€éu nhu cau thoat
nude thai, cac giai phap thu gom va xir Iy nudc thai, quy hoach hé théng thoat
nudc thai tach biét vol hé théng thoat nude mua; xac dinh chi tiéu nhu ciu thu
gom chat thai rin, quy hoach hé théng cac cong trinh xir Iy theo hudng hién dai
va bd tri cac bai chon 14p chat thai rin & dia diém thich hop;
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- Phong chdy va chita chdy: Dé xuit mang lu6i ha ting PCCC trén dia ban
quy hoach (Tru sd, doanh trai, cong trinh phuc vu PCCC; hé théng cung cip
nuéc phuc vu PCCC; hé thdng giao thong phuc vu PCCC; hé thong thong tin
lién lac phuc vu PCCC);

- Nghia trang va nha tang 18: quy hoach dia diém, quy mé cac nghia trang,
giai phéap di doi tai phat trién nghia trang hién hiru. Xac dinh dia di€ém nha hoda
tang va nha tang I¢.

4.8. Yéu cau danh gia mdi truong chién lwoc:

- Danh gia hién trang 6 nhiém méi truong;

- Dy bao cic tac dong va dién bién ctia mdi truong nhimng tac dong tich
Cuc, tiéu cuc dén phat trién kinh té - xa hoi va moi truong do thi; trén co s¢ do
dé xuat h¢ thong céc ti€u chi bdo vé modi truong doi véi viée phat trién khong
gian, ha tang k¥ thuat do thi;

- Pé xuit chién lugc quan Iy ngudn nude mit;

- Luan ctr va dé xuat cac giai phap tong thé phong ngtra, giam thiéu, khic
phuc cac tac dong va rui ro doi voi dan cu, hé sinh thai ty nhién, nguén nudc,
khong khi, tiéng 6n trong qua trinh thyc hién quy hoach do thi;

- Lap chuong trinh, ké hoach giam sat moi truong va ky thuat ha ting va
phat trién khong gian;

- Kiém soat chit ché 6 nhidm méi trudng, co tinh dén trong diéu kién bién
doi khi hau;

- Xay dyng 16 trinh bao dam phat trién bén viing giita phét trién du lich va
phat trién kinh t€ theo hudng bao v€ moi truong sinh théi va canh quan ty nhién.

4.9. Yéu cau qudc phong - an ninh:

- Bé tri du quy dat phuc vu dam bao an ninh trat tu theo quy dinh.

- Ra so4t, xac dinh cac khu vuc can dam bao an ninh khong cho phép t6
chtrc, ca nhan ngudi nudc ngoai s¢ hiru nha ¢, dua vao quy hoach dé thong nhat
quan ly; Ra soat, xac dinh quy dat trén dia ban thanh phé Bién Hoa phuc vu
nhiém vu bao dam an ninh trat tu.

4.10. Yéu cau vé phwong phap lap quy hoach:

a) Phwong phdp tiép cin:

Quy hoach chung thanh phd Bién Hoa phai bao dam céac cach tiép can mai
theo Luat Quy hoach, dac biét 1a tinh tich hop, da chiéu, da linh vuc.

- Tlep can tr danh gia tiém nang: Tlem nang tu nhién; van hoa xa hoi nhan
van; kinh té, trong d6 dic biét chi y vé tiém nang vbn con ngudi va van hoa;

- Tiép can tong thé: Cac yéu td ngudn lyuc can thiét dé thuc hién quy hoach;
Co cau tong san pham trén dia ban gan véi xu hudng chuyén dich va kha nang
dong gbp cua cac khu vuc kinh t€, nganh kinh t€ trong do thi va lién vung.
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- Tiép can tr lién nganh: Pam bao hiéu qua kinh té va khong gian d6 thi
cuia moi nganh va linh vyuc khac.

- Tiép can da chiéu: két hop tir trén xudng va tir dudi 1én; két hop theo
chi€u ngang va theo chiéu doc gan vdi su tham van cua cac bén lién quan trong
qué trinh 1ap quy hoach chung.

- Tiép can tr nguyén tic kinh té thi truong: Cac giai phap quy hoach khong
gian do thi trén co s¢ cua muc dd hi¢u qua, thuan loi trong sdn xuat cong, nong
nghiép, thuvong mai, dich vu va ha tang xa hoi trong méi quan h¢ véi con nguoi.

- Tiép can tir CMCN 4.0: Xay dyng hé thong dit liéu phu hop véi tinh pho
quat vé 1ap quy hoach chung xay dung va ing dung coéng ngh¢ lap quy hoach
tién tién phu hop dé quan 1y xay dung phat trién do thi theo quy hoach.

b) Cac phwong phap lap quy hoach chung do thi:

Hé théng cac phuong phap phu hop voi quy trinh ky thuét 1ap Quy hoach
chung d6 thi nhu: Phuong phép tiép can tong hop, da chiéu; Phuong phap dleu
tra, thu thap xir Iy thong tin, dir liéu; Phuong phéap phan tich, danh gia va tong
hop; Phuong phép so sanh; Phuong phap kich ban; Phuong phdp moé hinh hoa;
Phuong phap du bao phat trién kinh té, xd hoi & ha tang k¥ thuat; Cac phuong
phap phan tich chuyén nganh nhu phuong phap théng ké, chong 16p ban do véi
viéc ap dung cong nghé thong tin, Hé thong thong tin dia 1y (GIS)... Luu y mot
s6 phuong phap chinh sau:

- Phuong phép tlep can tong hop va phdi hop dong bo giita cac nganh,
linh vuc ¢6 lién quan dén két cAu ha tang, str dung tai nguyén va bao v¢é moi
truong trong viéc 1ap quy hoach trén mot pham vi lanh thd xac dinh nham dat
dugce muc tiéu phét trién can ddi, hai hoa, hidu qua va bén Vung

- Phuong phap tlep can thuc dia; ngoai viéc danh gia vé hién trang va két
qua diéu tra x4 hoi hoc cling nhu cac van dé, co hdi va thach thire, con cha trong
dén cach thirc phdi hop ctia t6 chirc tu van 14p quy hoach véi cac s, ban, nganh
dia phuong c6 lién quan dé cung tham gia thuc hién cac noi dung Quy hoach.

- Phuong phap so sanh dbi chiéu vé6i bai hoc thuc t1en qudc té lién quan;
Thu thép, danh gia va tong hop cac vi du trén thé gisi vé quy hoach cac thanh
phd c6 tinh chat va quy mé twong ddng nhu: Phuong phap tiép can; Cach thirc
hinh thanh cac kich ban; No1 dung 1ap quy hoach...

- Phuong phap quy hoach c6 su tham gia ctia cac bén lién quan va céc
thue thé bi anh huong.

V. MQT SO CHI TIEU CO BAN VE KINH TE, XA HQI, KHONG
GIAN VA HA TANG PO THI
5.1. Chi tiéu phat trién Kinh té:

- Téc dd tang trudng téng gia tri san xudt trén dia ban (GO) binh quan thoi
ky 2021 - 2030 dat 14% - 15 %/nam.
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- Tong von dau tu toan xa hoi thoi ky 2021 - 2030 khoang 340.000 -

360.000 ty dong.
~-Co cdu kinh té nim 2030: cong nghiép - xdy dung chiém 55%; dich vu
chiém 44%; nong, 1am nghiép 1%.

- Thu ngan sach hang nam phan ddu vuot du toan cip trén giao.

- Gia trj san xudt cong nghiép - xiy duyng ting binh quan tir 11,5-
12,5%/mam.

- Tong murc ban 1¢é hang hoa - dich vu ting binh quan 12-13%/nam.

5.2. Chi tiéu phat trién xa hdi:

- Bén ndm 2030: Quy md dén s6 thanh pho khoang 1.500.000 - 1.600.000
nguoi; ty 1€ tdng dan so ty nhién con dudi 10%; ty 1€ lao dong qua dao tao dat
90%:; ty 1€ hd ngheo con dudi 0,2% (theo chuan hién hanh).

- Pén nam 2030 hoan thanh pho cip gido duc mau gido (tré 3 va 4 tu01)
Duy tri, nang cao két qua phd cap giao dyc: 30/30 phuong, xa dat chuan phd cap
gido duc mam non cho tré 5 tu01 phd cap giao duc tiéu hoc, pho cap giao duc

trung hoc co s dat chuan quéc gia; phan dau khong co trudng td chirc hoc ca
ba; phan dau c6 23 trudng hoc dat chuan qubc gia.

5.3. Chi tiéu bdo v€ moéi truwong:

- Pén nam 2030: Mat do cay xanh dat trén 10m2 cay xanh/nguoi; ty 1€ ho
st dung nudc sach dat 100%; ty 1€ thu gom va xtr Iy rac thai sinh hoat, rac thai y
té dat 100%; 100% khu cong nghiép va cum coéng nghiép tap trung di vao hoat
dong co hé thong xir 1y nudc thai tap trung dat quy chuan ky thuat vé moi
truong; }OO% co s& san xuat xady dung mdi bdo dam xur 1y céc loai chat thai dat
quy chuan moi truong.

5.4. Chi tiéu khong gian va ha ting ky thuit:

a) Can ciwr lya chon:

- Cép chi ti€u hién trang st dung dat va ha tﬁng ky thuat nam 2019 cua
thanh pho Bién Hoa.

- Céc chi tiéu cta d6 an QHC 2014 di duoc phé duyét va dang trién khai
thuc hién.

- Dinh hudng phat trién do thi sinh théi, phat trién nén, ting cuong mat do
khai thac dat.

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung - QCVN 01-2021
ap dung cho do thi loai 1.

- Nghi dinh sérl 1/2010/ND-CP ngay 242/2011 cua Chinh phu quy dinh vé
quan ly va bao v¢ két cau giao thong duong ba.

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ctiia Chinh phu vé Thoat
nudc va xu ly nudc thai
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- Théng tu sd 01/2017/TT-BTNMT ngay 9/02/2017 cua B TN&MT quy
dinh dinh mtrc str dung dat xay dung co s¢ van hoa, co sd y te, co s giao duc va
dao tao, co so thé duc thé thao.

b) Si dung dit:

Giai doan nge“'m han ké thira céc chi tiéu cua do é}n QHC 2014. Giai doan
dai han tié:,m can voi cac chi ti€u quy dinh tai Quy chuan QCVN 01:2021/BXD,
ap dung doi voi DO thi loai 1. Cu thé:

- 20% quy dat, tuong duong 5. 300ha danh cho bao tén ty nhién, trong d6

bao gém: Dat song ngoi, kénh, rach, sudi; Rimg phong ho; Dat nong nghiép va
dur trit phat trién.

- 80% quy dat, tuong duong hon 21.000ha danh cho phat trién d6 thi, trong
d6 dat nong nghiép chuyén doi sang phat trién d6 thi khoang 1.500-2.000ha.

Bang 2. Dy kién chi tiéu sir dung dit cdc giai doan quy hoach

Theo . Dé xuit
. ok Don vi | QHC 2014 | diéu chinh QHC
i Logi dat tinh . Nam Nam ]\gdm
2030 2030 2050
1 | Pat dan dung m2/ng 85-90 75-80 | 70-75
- | Pt cong trinh cong cong m2/ng 8-10 7-9 6-8
- | Bat don vi ¢ do thi m2/ng 40-45 35-40 | 30-35
Don vi o hién hitu m2/ng 60-65 60-65 | 55-60
Pon vi & phdt trién méi m2/ng - 15-28 | 15-28
- | Pt ciy xanh cong cong do thi m2/ng 8-10 8-10 8-10
- | Pét giao thong m2/ng | 18-20 18-20 | 18-20
¢) Ha ting xa hoi:
- San nha 6:

+ Nam 2030: 28-30 m2/nguoi

+ Nam 2050: 30-32 m2/nguoi

- Phuc vu cong cong cap do thi:

+ Giao duc dao tao cép do thi: 20-30 co s¢; 10m2/hoc sinh; 25m2/sinh vién
+Y té cap do thi: 4 givong/1000 dan; 100m2/giuong

+ Vin hoa cap do thi: 14 — 16 co s6; 0,5 - 2,5ha/co sd

+ Thwong mai, dich vu cap d6 thi: 14 — 16 co s

+ Dich vu cong cOng: 4-5 m2/nguoi

+ Thé duc thé thao: 10-12 co s&; 2-3 m2/ngudi

+ DAt cdy xanh toan d6 thi: 10,05 m2/ngudi. Trong d6, dat ciy xanh cong
cong khu vuc ndi thi dat tr 6-8 m2/ngudi.
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d) Hg ting kj thugt:

Badng 2. D kién chi tiéu HTKT cdc giai doan quy hoach

Theo QHC Dé xuit
. ., 2014 diéu chinh QHC
TT Logi hinh Don vi tinh Nim Nim Nam
2030 2030 2050
1 Cao dd nén va thoat nwéc
mat
_ | Chuky lap lat myc nuoe ngap nam >100 >100 | >100
tinh toan
Chu ky Iap lai trdn mua gay
- | tran cong to1 thi€u Kénh, nam - >10 >10
muong
2 | Giao thong
_ | Ty 1¢ dién tich dat giao thong . ]
(tinh dén duong lién khu vuc) % 26 26
Ty 1¢ dién tich dat giao thong
- | khu vyc phat trién méi (so véi % 13,3 23-25 | 23-25
dat xay dung do6 thi)
_ | Mat d6 mang ludi duong (tinh i i i
dén duong chinh khu vyec) km/km2 46,5 46,5
- | Chi tiéu dién tich bii d6 xe m2/ngudi 3,5 >4 >4
3 | Cap nuéc
i NAU."O*C .smh hoat cho dan cu Inguoi/ng.nd >150-180 > 150 > 180
noi thi
Nude sinh hoat cho dan cu .. -
" | ngoai thanh, khach vang lai Inguti/ng.nd =80 =80
- | Nudc tudi cay rira duong %Qsh >8 > 8 > 8
i I(\:hl\rloc cho SX nho, ti€u thu %Qsh - >3 >3
- | Nudc cong nghiép tap trung m3/ha-ngd 25-30 >20 >20
- | Nuodc cho CTCC, dich vu %Qsh >15 >10 >10
4 | Cap dién
- | Phu tai dién sinh hoat W/nguoi > 700 >500 | >700
Phu tai dién cong trinh cong
- | cong (% phu tai di¢n sinh % > 40 > 40 >40
hoat)
- | Phu tai dién cong nghiép KW/ha 160 - 350 >160 >160
- | Phu tai dién sdn xuat TTCN KW/ha - >120 | >120
- | Phu tai dién kho tang KW/ha - >50 >50
5 | Thoat nwéc thai
0 7 4iA
- | Chi tiéu thot nu6c thai /o chititu >80 100 | 100
nudc cap
6 | Thong tin lién lac
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Theo QHC Dé xuit
. ., 2014 diéu chinh QHC
TT Logi hinh Don vi tinh Nim Nim Nam
2030 2030 2050

- | Thué bao cé dinh Thue dbé?/ 100 ] >30 | >30

- | Thué bao di dong Thue dbéanc’/ 100 ] >80 | >80

- | Thué bao Internet Thue dbéz;o/loo ) >25 >25

Tin hiéu truyén hinh cap % ho dan - 100 100

7 | V€ sinh méi truong

- | Réc thai sinh hoat Kg/nguoi/ngay 1-1,2 >1,3 >1,3

- | Réac thai cong nghiép Tan/ha >0,2 >0,3 >0,3

8 | Nghia trang, nha tang 18

- | Nghia trang Ha/1000 dan - >0,04 | >0,04

- | Nha tang 1 Nha /2:50'000 ) >1 >1

dan

(Cdc chi tiéu kinh té kj thudt chinh sé dwoc diéu chinh, cdn doi trong qud
trinh ldp quy hoach cho phu hop, dam bdo tudn thu Ouy chudn xdy dung Viét
Nam 2021 dap dung voi do thi logi I, tiéu chuan thzet ke chuyén nganh, va cé thé
xem xét dp dung mot sé chi tiéu cé tinh quoc té vé ha ting, méi truong)

VI. TINH CHAT, PONG LUC PHAT TRIEN VA VAI TRO PO THII

6.1. Tinh chat db thi:

- La d6 thi tong hop cdp vung loai I, trung tAm chinh tri, hanh chinh, kinh
t€, van hoa, dich vu, khoa hoc ky thuat cua tinh Déng Nai va c6 vi tri quan trong
v€ an ninh quoc phong.

- La mot trong cdc trung tam cong nghiép, van hoa, thuong mai dich vy, du
lich, khoa hoc — cong ngh¢ va dao tao; dau mbi giao luu quan trong cua vung
kinh té trong diém phia Nam, vung thanh phé H6 Chi Minh, ving Pong Nam
B9, vung tinh Pong Nai.

- La d6 thi c6 co so ha tang k¥ thuat hién dai, ha tang x4 hoi dap ung day
du tién nghi cudc song cta nguoi dan. D6 thi ¢6 mdi truong trong lanh, hai hoa,
dang song.

6.2. Pong lwc phat trién dé thi:

- Véi vai trd va vi tri chién lugc 14 giao diém cua 2 hanh lang kinh té dong
Iy cua quoc gia va yl‘mg, 1a ctra ngd cua TPHCM, thanh pho Bién Hoa s€ 1a dau
tau phat trién kinh t€ ctia toan vung KTTD phia Nam, hinh thanh cac chtrc nang
quan trong giam tai cho TPHCM; lién két, hop tac voi cac do thi 1on trong Vung

TPHCM; chia sé va hd tro phat trién voi hé théng do thi, cong nghiép ving mién
dong Nam BJ.
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- Viéc hinh thanh tuyén duong cao toc Bién Hoa — Viing Tau la dong luc
rat quan trong, thuc day phat trién du lich do thi Bién Hoa két ndi véi du lich
bién Viing Tau va tao diéu kién cho van tai duong bd va cac cang bién, khu
cong nghiép & Dong Nai va Ba Ria - Viing Tau phat trién.

- Viéc hinh thanh tuyén duong sat Bién Hoa - Viing Tau, cing vdi Cang
hang khong Long Thanh, Cum cang bién Pong Nai tao diéu kién cho Bién Hoa
trg thanh mot trung tdm kho van, tiép van, trung chuyén hang hoa 16n phia dong
Vung TPHCM.

- Phat trién cac khu nghién ctru khoa hoc cong nghg, khu cong nghi¢p cong
ngh¢ cao, cong nghiép chuyén nganh; cong nghiép hd trg; Phat trién cac trung
tam thuong mai — tai chinh, trung tim dao tao cap vung s& thu hat ngudn nhan
luc 16n, trinh d6 cao dén 1am viéc va dinh cu tai Bién Hoa.

- Bac trung tu nhién vé song subi, gia tri van hoa, lich sir va h¢ sinh thai
cac cu lao trong do thi 13 ndi luc quan trong dé phat trién du lich sinh théi, van
hoa thu hit cac nha dau tu va khach du lich dén Thanh phd.

- PBac biét Bién Hoa la thanh phé truc thuQc tinh, 1a trung tdm hanh chinh —
chinh tri caa tinh, vi vay s€ dugc Tinh chu trong va uu tién dau tu cac co so ha
tang quan trong cho do thi.

6.3. Vai tro, vi thé thanh phé Bién Hoa véi viing va quoc gia:
a) Trong moi quan hé quéc gia:

- TP. Bién Hoa la do6 thi loai I, trung tam tinh Déng Nai, la mot trong cac
cuc tang truong quan trong cia Vung KTTD phia Nam va cua ca nudc.

- Nam ¢ khu vuc ctra ngd cua Vung kinh té trong diém phia Nam két n6i ba
vung Dong Nam B0, Duyen Ha1 Mién Trung va Tay Nguyén, co thé giao
thuong véi trong nudc va qubc té bang duong bién, duong bd va duong hang
khong khi san bay Long Thanh dugc xay dung,

- Nam giap ké TPHCM, trung tdm lan toa d6 thi, cong nghiép va dich vu
ciia Vung kinh té trong diém phia Nam, TP. Bién Hoa hoan toan c6 diéu kién dé
thu hat dau tu va hop tac cung TPHCM dé phat trién cac nganh cong nghiép va
dich vu miii nhon, san pham c6 ham lugng cong nghé va trinh d6 k¥ thuét cao.

Tiép giap voi Ba Ria — Viing Tau, mot trung tam cong nghiép, du lich dac
biét khu khai thac dau trén bién ctia Ving KTTD phia Nam, Bong Nai noi
chung va Bién Hoa néi riéng c6 diéu kién phdi hop dé thu hut dau tu phat trién
cac nganh cong nghiép, dich vu, mo rong khong gian kinh té vé phia Pong Nam,
hoi nhap vao phat trién kinh té bién.

- Nam trong ving vinh Ganh Rai, cira md ra bién cua Vung KTTD phia
Nam, thong ra bién bang song Thi Vi, song Pong Nai, gin cang Sai Gon, cang
Cai Mép; DPong Nai c6 diéu kién thuan loi dé xay dung cang song va giao luu
thuong mai trong nude ciing nhu quéc té biang duong séng.
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- Nam trén tryc dudng giao thong quan trong co cac tuyén duong di qua
nhu: tuyén duong sit Bic-Nam, QL1A xuyén Bic-Nam, QL20 ndi ving Dong
Nam B¢ véi khu vuc Tay Nguyén, QL51 va QL56 chay tir Pong sang Tay noi
cac tinh Tay Ninh, Binh Duong, Binh Phudc, véi Ba Ria — Viing Tau; TP. Bién
Hoa c6 loi thé phat trién giao luvu thwong mai trong nuéc bing dudng b, trd
thanh dau mdi van chuyén va trung tim kho van 16u thong hang hoa giita Ving
KTTD phia Nam vo1 ca nude.

b) Trong tong thé phit trién dé thi Viing Thanh pho Hé Chi Minh:

- Khu vyc phia Tay tinh Déng Nai (Bién Hoa, Nhon Trach, Trang Bom,
Long Thanh) phat trién kinh té tong hop vé dich vy, cong nghiép da nganh, cong
nghé cao. Tang cuong phét trién cac chirc ning vé thuong mai, y té, gido duc -
dao tao, nghién ciru khoa hoc va chuyen giao cong nghg, trung chuyén hang héa
gan voi cang hang khong quéc té Long Thanh. Phat trién du lich canh quan sinh
thai doc séng Pong Nai, canh quan rimg, canh quan nong nghiép do thi. Phat
trién du lich van héa lich sir Cit Lao Phé.

- Thanh phd Bién Hoa dong vai tro 1a dau méi giao thong quan trong va
trung tAm tiép van phia Pong cua vung TPHCM; trung tam cap vung vé dich vu
da linh vyuc chat luong cao, cung cap cac dich vu d6 thi va cong nghiép; trung
tdm nghién ctru khoa hoc va chuyén giao céng ngh¢, thuong mai - tai chinh, du
lich, thé duc thé thao vé phia Pong cua ving TPHCM.

¢) Trong tong thé phdt trién dé thi Ving tinh Pong Nai:

Thanh phé Bién Hoa thudc Vung I - Ving cong nghiép - d6 thi - dich vu
Trung tdm vung tinh (gdm: thanh phd Bién Hoa, cac huyén Long Thanh, Nhon
Trach, Trang Bom va mot phan huyén Vinh Ctru). Trén co so phat trién co sé ha
tang ky thuat cap qudc gia va cap khu vyc nhu: Hinh thanh Cang hang khong
qudc té Long thanh, hé théng cang bién nhoém 5 tai huyén Nhon Trach va tinh
Ba Ria — Viing Tau, dudng cao tdc thanh phd Ho6 Chi Minh — Long Thanh — Dau
Giay, duong vanh dai 3, 4...;

- Téap trung phat trién ving d6 thi va do thi hoa cao da chic ning gin véi
phat trién cac khu cong nghiép cong ngh¢ cao, cong nghiép chuyén nganh; cong
nghiép hd tro; Phat trién cac trung tdm thuong mai — tai chinh cap vung; Trung
tam kho van, tlep van 16n; Phat trién dich vu du lich, giai tri, du lich canh quan,
van hoa lich str...

- Bién Hoa dong vai tro vira 1a d6 thi hat nhén - lién két ctia ving tinh Pong
Nai va vung TPHCM.

- Phat trién d6 thi bén virng c6 ban sic vin hoa lich str, gin dic trung sinh
thai ty nhién ving song Pong Nai, bao vé viing cdy xanh canh quan Cu Lao Phé
va doc song Pong Nai.

VII. QUAN PIEM, MUC TIEU VA CAC VAN DPE CAN GIAI
QUYET

7.1. Quan diém:
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-Cu thé hoa vé phat trién khong gian theo cac chil truong, cac chuong trinh
phat trién, cac chinh sach cua Pang, Nha nuéc va Nghi quyét Dai hoi bang b
tinh Pong Nai. Tuan theo cac quy chuan Nha nudc, cac tiéu chuén tién tién vé
quy hoach do6 thi.

- bam bao phu hgp v6i cac quy hoach ving KTTD phia nam, Vung
TPHCM, quy hoach tinh Pong Nai dang trién khai, quy hoach nganh khac co
lién quan trén dia ban thanh phd Bién Hoa, ciing nhu khong mau thudn d6i véi
cac quy hoach phan khu d6 thi dang trién khai.

- K& thira, phat trién hai hoa giita cac khu vuc phét trién méi va cac khu
vuc cai tao chinh trang do6 thi; gitra phat trién khong gian kién trac do thi va h¢
thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi.

- Ton trong va phat huy cac gia tri van hoa truyén thong, cac di tich lich s
- van hoa, danh lam thang canh, di vat, c6 vat, di san van hoa phi vat thé cua dia
phuong.

- Khai thac diéu kién khong gian xanh va mit nudc sin co, phat trién do thi
bén virng hai hoa than thi¢n vai ty nhién, bao vé moi truong, kha nang thich ing
v6i bién doi khi hau.

7.2. Muc tiéu:

a) Tam nhin:

Thanh phé Bién Hoa dén nim 2030 va tim nhin dén nim 2050 13 thanh phé
phat trién theo huéng Hién dai - Xanh - Thong minh; thanh pho thinh vuong,
ning dong, cé tinh canh tranh cao trong ving, qudc gia va qubc té...

Bién Hoa la thanh pho kinh té phat trién, tién nghi hién dai, than thién voi
tu nhién, ¢ ban sac van hoa.

Bién Hoa 1a mot cuc phat trién quan trong ctia ving TPHCM, 1a d6 thi hat
nhan dau tau kinh t€ - van hda & chinh tri cua tinh va xtng dang thanh pho
DICH VU - HAI HOA - THONG MINH.

b) Muc tiéu cu thé:

Chuyén d6i mo hinh tir “d6 thi cong nghiép” sang mé hinh “d6 thi dich
vu”, “do thi hai hoa va dang song”. Phat trién thanh pho bén ving dua trén 3
linh vyc Kinh té€ - Xa hoi - Moi truong, voi cac muc ti€u cu thé nhu sau:

- V& phat trién kinh té d6 thi: tr¢é' thanh mot thanh phd thinh vuong, nang
dong, co strc canh tranh cao trén binh dién vung, quoc gia va qudc té, phat huy
thé manh két ndi viung va qubc té dich vu cao cap va cong nghiép céng nghé
cao.

- Vé phat trién khong gian, kién trac, canh quan: Co6 ti¢n nghi hién dai,
xanh, (sinh thai), thong minh va c¢6 ban sac van hoéa dac trung.

- V& quan 1y phat trién d6 thi: Pap tmg yéu cau quan 1y va phét trién kinh
te, xa hdi, van hoa, khong gian d6 thi, kién tric canh quan trén dia ban thanh
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phd. Lam co s& dé tich hop vao Quy hoach tinh Pong Nai, ciing nhu trién khai
cac quy hoach phan khu, chi tiét, 1ap cac du an dau tu va thuc hién dau tu theo
quy hoach duoc phé duyét, kiém soat va quan Iy quy hoach xdy dung va phat
trién do thi vé str dung dét dai, kién triic canh quan, co so ha ting, dam bao an
ninh qudc phong.

- Vé co s0 ha tang va moi truong do thi: La do thi c6 co so ha tang k¥ thuat
hién dai, ha ting xd hoi dap tmg day du tién nghi cude song cta ngudi dan, d6
thi c6 mdi trudng trong lanh, an ninh quéc phong vitng manh, 13 noi c6 méi
truong Hai hoa, dang Song nhét trong vung.

7.3. Nhirng van dé can phai giai quyét trong diéu chinh quy hoach:

- Nghién ctru san bay Long Thanh trong mbi lién hé ving, quyét dinh dén
cau trac TP. H6 Chi Minh va cac d6 thi trong Tiéu ving trung tim, trong d6 co
Thanh phd Bién Hoa.

- QHC 2014 xé4c dinh trung tim hanh chinh tinh Pong Nai tai phuong Tam
Phudc, gén v0i cac khu vyc trung tam chuyén nganh cap vung. Theo tinh hinh
phat trién hién nay, tinh Dong Nai dang du kién dua trung tam hanh chinh tinh
vé KCN 1 (di doi va chuyén doi chirc nang). Do do, can phai ra soat nghién ctru
hoach dinh lai hé théng cac khu trung tdm cap ving va trung tam hanh chinh cap
tinh. Trén co s& xac dinh bd tri lai khu trung tAm hanh chinh cip tinh, cic cong
trinh hanh chinh cdp tinh hién hitu s& duoc chuyén sang khu trung tim hanh
chinh cap thanh phd. Do d6, can phai xac dinh lai trén d6 an quy hoach chung.

- QHC 2014 bd tri cac khu trung tdm ddo tao, trung tim y té, trung tam thé
duc thé thao cdp ving véi dién tich rat 1on va nam trén khu vuc cum cong
nghiép Tam Phudc 1 (d4 bo khoi quy hoach nganh, nhung c¢6 chii truong chuyén
d6i hinh thirc dau tu), cac khu dan cu hién hiru dong duc... do d6 can phai tinh
toan lai vi tri, quy mé di¢n tich dé ¢am bao tinh kha thi, tranh chéng lan.

- Ra soat diéu chinh quy hoach khu rimg trong tai cac phuong Trang Dai,
Phuéc Tan va Tam Phudc. Do hién trang thuc té tai khu vuc phuong Trang Dai
va dinh huéng phat trién do thi doc tuyén dudng Bic Son — Long Thanh b tri
quy hoach khu rimg trong khong kha thi va khong pht hop véi dinh hudng phat
trién tai thoi diém hién nay.

- On dinh quy dat rumg trong con lai cua thanh phd va dé xuét giai phap
khai thac ludng dung theo mé hinh cong vién chi dé.

- Giai quyét bai toan két ndi giao thong trong twong lai khi nhiéu dau mdi
giao thong quan trong hinh thanh nhu Cang hang khong Quéc té Long Thanh. ..
R4 soat cap nhat lai cac tuyén giao thong khong con phu hop véi quy hoach
chung duoc duyét nhu truc Bic Son — Long Thanh, truc canh quan ven séng
DPong Nai..

- Phat trién dong bd cac khu do thi, khu cong nghiép voi cac ha tang x4 hoi
nhu truong hoc, nha & xa hoi, tram y té, gido duc, thiét ché van hoa.
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- Ra soat cap nhat lai cac khu vie dat an ninh, qudc phong da ban giao cho
dia phuong quan ly.

- Ra soat cap Qhét quy hoach dinh huéng mé rong trung tam su kién va
quang truong tinh Pong Nai.

- Ra soat quy hoach cac khu cong vién cay xanh, khu du lich, ... khong phu
hop véi hién trang thyc t€. Quy hoach cac khu cong vién cdy xanh tap trung trén
nén du an da dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 va da hoan thién dau tu
xay dung.

VIII. DU BAO PHAT TRIEN

8.1. Du bao phat trién kinh té - xa hdi:

Phat trién kinh té nhanh, ¢ strc canh tranh cao; duy tri va day nhanh hon
nira toc do tang truong kinh t&, phat trien mot cach bén ving gan voi giai quyet
tot an sinh x& hoi, dam bdo gilt viimg quoc phong - an ninh va trat tu an toan xa
hoi; khong ngimg néang cao doi song vat chat, tinh than cho nguoi dan, day Iui ¢
nan XE{ hoi. Giﬁ’qvﬁ:ng thanh pho BiéI‘l Hoa la d6 thi dong luc cua tinh, ctia Vung
kinh t¢ trong diém phia Nam, xtng tam vai tro, chire nang la trung tam chinh tri,
kinh té, van hoéa cua tinh Pong Nai.

8.2. D bdo quy mé dan sb va ty 1é d6 thi héa:

a) Hién trang:

Dan s6 toan thanh pho tinh dén thoi diém 6/2021 12 1.119.190 nguoi. Trong
do dén so do thi Ia 1.055.990 nguoi, ty 1¢ do thi hoa dat 99,4%. Ty I¢ tang
truong dan s6 nam 2020 la 2,21%, trong do tang tu nhién la 0,94%, tang co hoc
14 1,27%.2 Ty I¢ ting truéng dan so giai doan 2015-2021 dat 1,62%/nam.

b) Quy hoach dwoc duyét:

- Theo Quy hoach xéy duyng vung tinh Pong Nai dén nam 2020, tam nhin
dén nam 2050 dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyet dinh s6
1460/QDb-UBND ngay 23/5/2014: Nam 2030, dan s0 toan thanh pho dat 1,4
triéu nguoi. Ty 1€ do thi hoa dat 100%.

- Theo Di‘éu chinh t,éng thé QHC thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai dén
nam ’2030 va ,tém nhin dén nam 2050 dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai
Quyeét dinh so6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014: Nam 2030, dan so toan thanh
pho khoang 1,3 — 1,4 tri¢u nguoi. Ty 1¢ d6 thi hoa dat 100%.

¢) Dw bdo diéu chinh quy hoach:

- Co s6: Trong giai doan 5 nam, tir 2015-2020, dén sO toan thanh pho ting
khoang 69.000 nguoi. Ty 1€ tang truong dan s6 toan giai doan chi dat
1,33%/nam, trong d6 dan so6 tang tu nhién dat 0,94%.

- Cong thurc tinh toan:

2 Cong van s 93/CCTK ngay 7/7/2021 cia Chi cuc thong ké thanh phé Bién Hoa
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~ Du bao quy mé dén s6 cho quy hoach theo phuong phap toan hoc; M6 hinh
tong quat du bao dan so6 toan thanh phd nhu sau:

Pn=Po (1 + )"+ Pp.

Trong do:

+ P,: Dan sd thanh phé Bién Hoa nam du bao.

+ Po: Dan sb hién trang thanh phé Bién Hoa nam 2020.
+ o Ty 18 tang dan s6 theo quy luat ty nhién.

+ n: nam du bao.

+ Pm: Dan s ting co hoc do phat trién céc co so KT-KT phat trién d6 thi

- Két qua duy béo:
Bdng 4. Dur bdo quy mé dan sé thanh phé Bién Hoa
TT Dén s6 2015 2020 2030 2050

1 [Toan thanh phé (nguoi) 1.016.451]1.086.066|1.500.000{2.000.000
Ddn so ting tw nhién 1.065.000]1.200.000j1.800.000
Déin s6 tiang co hoc 21.000[ 300.000, 200.000

2 [Toc dd ting truéng (%) 1,33 3,28 1,45
Ty nhién 0,94 0,92 0,90
Co hoc 0,39 2,36 0,55

(Cac chi tieu dw bdao quy mo dan s0, 1y 1é dé thi héa chwa bao gom ddn sé
tam tru quy doi, va sé dwoc lam chinh xac khi lap quy hoach chung)

+ Nam 2030: Dy bao dan s khoang 1.500.000-1.600.000 nguoi, ty 1¢ tang
truong dat khoang 3,28%/nam trong toan giai doan. Trong do, dan so tang tu
nhién dat 1.200.000 nguoi, tang co hoc dot bién do phat trién cong nghiép, dich
vu, du lich, dao tao 300.000 - 400.000 nguoi. Ty 1€ do thi hoa dat 100%.

+ Nam 2050: Dy bao dan sd toan thanh phé on dinh khoang 1.900.000-
2.000.000 nguoi, ty 1¢ tang truong dat khoang 1,45%/nam trong toan giai doan.
Trong d6, dan s6 tang ty nhién dat 1.800.000 ngudi, tang co hoc do phat trién
cong nghi¢p, dich vy, du lich, dao tao 6n dinh khoang 100.000-200.000 nguoi.
Ty 1€ do thi hoa dat 100%.

8.3. D bdo quy md dit dai phat trién dé thi va nong thon:

Du kién nhu cau st dung dét d6 thi:

- Pén nim 2030: dat xdy dung d6 thi khoang 19.500-20.000ha, chi tiéu
130m2/ng. Trong d6 dat dan dung khoang 11.500-12.000ha, chi tiéu 80 m2/ng.

- Bén nam 2050: dat xay dyng do thi khoang 21.000ha, chi tiéu 105 m2/ng.
Trong do dat dan dung khoang 12.500-13.000 ha, chi tiéu 65 m2/ng.

Do dinh huéng diéu chinh ranh gié1 ndi thi, theo huong hinh thanh phuong
Long Hung, nén thanh ph6 khong con dan cu nong thon ngoai thi.

(Chi tiéu sir dung ddt can dwoc lam chinh xdc khi lap quy hoach chung)
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IX. HO SO SAN PHAM VA KINH PHI THU'C HIEN

9.1. Ho so san pham:

S6 lugng ho so san pham quy hoach, ndi dung thé hién, quy cach ban vé
phai tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cua
Chinh phu vé Lap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Thong tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung Quy dinh vé hd so cia
nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach
xay dung khu chirc nang dac thu.

a) Danh muc bdn vé:

Ty 1€ ban vé

- A A s } S6
Ky hi¢u Tén ban vé ThEJ B}mig lwong
nho ty 1€ )
N A TiAL LA 1/25.000 -
QH-01 | So dd vi tri va lién h¢ ving A0 1/50.000
QH-02A Bﬁan do hién ‘trang‘ﬂsu: dl_ingﬂc.iat, kién trac A0 | 1/10.000
canh quan va ha tang xa hoi
QH-02B Bar‘1 do hién trang ha tang k¥ thuat va moi A0 | 1/10.000
trurdng , ,
QH-03 Bftn do danh gia tong hop va lua chon dat A0 | 1/10.000
xay dung
] Céc so do phan tich va so d6 co cau phat ty 1¢ thich
QH-04 1 ién o thi A0 o
QH-05 | So dd dinh hudng phat trién khong gian | A0 | 1/10.000 ﬁ
Ban d6 quy hoach sir dung dat va phan <OC o
QH-06 | khu chutrc nang theo cac giai doan quy A0 |1/10.000 =
hoach i =
- 716 thi =
QH-07 | Cac ban v& thiét ké do thi A0 E{)if thich < 5
Céc ban dd dinh huong phét trién hé théng | 22
ha tang k¥ thuat =Y
, X . . X 102X N
QH-08A Bgn doAd.mh hwong phat trién hé thong A0 | 1/10.000 3
giao th‘ong ‘
QH-08B Bal? do quy hoach cao do nén va thoat A0 | 1/10.000
nuwoc mua
QH-08C Bim dold‘_mh hwong phat trién hé thong A0 | 1/10.000
cap nuwoc
Ban do dinh hwong phat trién hé thong
QH-08D | thoat nwoc thai, quan ly chdt thai ran va A0 |1/10.000
nghia trang
QH-08E | B4 do dinh huong phat irién hé thong | ng | 1/10 000
cdp dién, chiéu sang
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Ty 1€ ban vé
Ky hi¢u Tén ban vé Thu Dung
nho ty 1€

S6
lwgng

BaAn do. d_ii.th hwong phat trién hé thong A0 | 1/10.000
thong tin lién lgc

QH-08F

ty 1¢ thich

QH-09 | Ban vé& danh gia moi trudng chién luogc A0 hop

b) Thanh phan vin ban:
- Thuyét minh téng hop kho A4, kém ban vé& thu nhé khod A3 cua toan bo
do an, phu luc tinh toan va cac van ban phap 1y c6 lién quan: 09 quyén.
- Thuyét minh tom tat kém ban vé& thu nho khd A3: 30 quyén.
- Dy thao quy dinh quan 1y theo d6 an: 09 bo.
- Dy thao to trinh, quyét dinh phé duyét d6 an: 03 bo.
- Pia CD tong hop file ban v& Autocad va file van ban: 09 bo.
9.2. Kinh phi thwe hién:
a) Can cir:

- Thong tu 40/2017/TT-BTC ngay 28/04/2017 cua Bo Tai chinh vé viéc
Quy dinh ché d§ cong tac phi, ché do hdi nghi;

- Quyét dinh s6 244/QD-SXD ngay 17/12/2020 cia UBND tinh Pong Nai
vé viéc cong bo don gid nhan cong quy IV nam 2020 trén dia ban tinh Pong
Nai;

- Théng tu 10/2020/TT-BXD ngay 20/02/2020 cua B Xay Dung quy dinh
vé quyét toan du an hoan thanh von Nha Nudc;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia Bo Xay dung vé viéc
huong dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi.

b) Téng hop kinh phi:

- Quyét dinh s6 473/QD-UBND ngay 22/2/2022 caa UBND tinh Dng Nai
vé viéc phé duyét du toan chi phi diéu chinh téng thé quy hoach chung xay dung
ty 1¢ 1/10.000 thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2030, tim nhin dén
nam 2050.

- Tong chi phi 1ap diéu chinh quy hoach: 9.094.708.945 dong

(Bang chiv: Chin ty, khéng tram, chin muwoi bon triéu, bdy tram lé tam
ngan, chin tram bon muoi lam dong)

X. TO CHUC THUC HIEN
10.1. K& hoach va tién dé thwe hién quy hoach:
- Lap va phé duyét nhiém vu quy hoach: Trong Quy 1VV/2022;
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- Lap quy hoach, trinh duyét: Tir Quy 1/2023 dén Quy 1V/2023.
10.2. Phan cong trach nhiém 13p quy hoach:

- Cap phé duyét: Thi tudng Chinh phu

- Co quan thAm dinh: Bo Xay dung

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach va trinh duyét: Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pon vi tu van: Lua chon theo quy dinh phap luat.
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PHU LUC

1. CAC VAN BAN PHAP LY
2. CAC BAN VE MINH HQA



